Stadt Obertshausen, Stadtteil Obertshausen

Bebauungsplan "Im Hain / Friedhofstral3e / Otto-Hahn-Stralie"

NCORDEN
M. 1:1000

henerkldrung

Festsetzungen

Offentiiche Verkehrsfidche

Ubrbaubare Grundstiicksfiache

Nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Eigentimer des auf den nrdlichen Teilfachen des Grund-
stiickes Flur 3 Nr. 178 noch zu bildenden Grundstickes
Flache fiir Geh-, Fahr- und Lejtungsrecht zugunslen der

Eigentomer des auf den sOdiichen Teilflichen des Grund-
stiickes Flur 3 Nr. 178 noch zu bildenden Grundstlickes

2Zu erhaltender Einzelbaum

Grenze des raumichen Gellungsbereiches

Gepiante Grundsticksgrenze

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines
Gelt 1/0 in allen

eiches den
seinen Festsetzungen.

Festsetzungen gem3aR § 9 Abs. 1 BauGB

Reines Wohngebiet

Die in § 3 Abs. 3 BauNVO genannten Laden und nicht strenden Handwerks-
betriebe, kieine Bstrisbe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir soziale
Zwecke sowie den Bedurfnissen dar Bewohner des Gebietes dienende Anlagen
fur kirchiiche, kulturelle, gesundneitliche und sportiiche Zwecke warden gemars
§1 Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfidchenzahl. 0.4

Geschossfichenzahl 0.8

Zahl der Vellgeschosse: maximal 2

Offene Bauweise: Es sind nur Einzel und Doppelhiuser zulissig.

Je Wohngebiude ist die Errichtung van maximal zwel Wohnungen zuldssig.

Rechtsgrundlagen
Baugeselzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 27 081997,
BGBIL15. 2141

Verardnung dber die baukche Nulzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BaulNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1980, BGBI | S 132

§5 Abs_1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.11.1982. GVBL | § 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachunig vom 25 08 2002,
GVBIL IS 274

Festsetzungen gemidR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
81 HBO

Dachformen:

Es sind ausschiieflich Satteldécher zuldssig. Garagen diirfen auch mit Pulidach oder
Flachdach ermichtet werden

Dachneigung:

Satteldacher und Pultdacher sind mit einer Dachneigung von maximal 40° zulissig,
Gauben:

Gauben sind zulissig, wenn

- die Gesamibrefte nicht mehr als 70 % der Gesamtlange aller Dachfldchen

einnimmt und
~ der Abstand zum Ortgang mindeslens 1,0 m betragt

Grundstlicksfreiflichen:
40 % der sind als Grinfiache anzulegen und im
Bestand zu 15 % dieser zu Flachen sind mi
und trauchem, 2. B. gemas lzu

bepflanzen und zu unterhalien

Bel der prozentualen Anrechnung ist pro Strauch eine Flache von 2 gm In Ansatz zu
bringen.

Hinweis

Vorschlagsliste |

Garpinus betulus (Hainbuche)
Comnus alba (Hartriege)

Cormus sanguinea (Gemeiner Harriegel)
Corylus avellana (Wakdhasel)

Crataegus monagyna (Eingriffiger Weildom)
Euonymus europseus (Plafienhiichen)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)

Malus spec, (Apfel)

Malus sylvestris (Holzapfel)

Prunus spec. (Kirsche)

Prunus spinosa (Schiehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rubus fruticosus (Wilde Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Viburnum tantana (Wolliger Schnesball)

Verfahrensvermerke

Aufsteliung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 08.05.2004

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 28.04.2006 bis 29.05 2008

Beschluss

Als Satzung gemat § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadiverornetenversammiung
beschiossen am 13.07.2008

19.07 2006 gez. Bemd Roth, Birgermeister
Datu:

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 06 f 2006

Bekanntmachung

Der Beschiuss des Bebauungsplanes wurde gema § 10 Abs. 3 BauGB mil dem
Hinweis auf die Bereithaltung am 19.07.2006 artsiblich bekannt gemacht

19.07.2008 gez. Bemd Roth, Bimermeister
Datum Unterschrif {
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