TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 8 BBauG ABS. 1 IK VERBINDUNG MIT DER
BAUNUTZUNGSYERORONUNG(Bau W)

1. ARY UMD MASS CER BAULICHEN NUTZUNG
FESTSETZUNGEN GEM, § 17 ass. 1o Dav W0

AUS BESOMDEREN STADTEBAL [CHEN GRUNDEN = ZENTRUMSLAGE - w19L BAG-
GEBIETEN NA 3 UND 1T | EINE WOUERE AUSNUTZUNG AZS SIS HACH A3 SPALT:
3= 5 SOWiE ' DEN AB © SATZEN Z UND 3 ZULASSIG SIND FESTGESETZT.

BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
IN DEN BERE ICHEN MIT VERSCHIEDENEN GESCHOSSHOHEN BZW.
GESCHOSSZAMLEN IST EINE GESTAFFELTE BEBAUUNG IN DER WEISE VORZUNEHMEN
WIE 1M PLAN FESTGELEGT. HIERBE| KANN DIE GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
NACH BEIDEN RICHTUNGEN UM CA, 5.0 METER UBERSCHRITTEN WERDEN..

DIE STELLUNG DER GEBAUDE ERFOLGT PARALLEL ODER M RECHTEN WINKEL ZU DEN
BAUGRENZEN,

STELLPLATZE

STELLPLATZE SIND INNERHALB DER iM PLAN FESTGELEGTEN FLACKEN (G5T) unp
INNERHALB DER UBERBAURAREN BEREICHE ALS TIEFGARAGE ODER PARKGESCHOSS IM
ERDGESCHOSS ZULASSIG,

FUR DIE ERRICHTUNG VON GEME iNSCHAF TSGARAGEN IM ERDGESCHOSS GELTEN DiE
sesTIMuNGEN DES § 21 (1) per Bau NVO.

4. LARMSCHUTZ

IM WA~ UND i41-GEBIET, DER B 443 ZUGEWANDTEN SEITE UND NORDLICH DES
TES SOWIE (M BEREICH DER LEIPZIGER STRASSE UND DANZIGER STRASSE
LAUER STRASSE, SIND FOLGENDE LARMSCHUTZMASSNAHMEN VORZUNEHMEN:
» DIE DEM DAUERNDEN AUFENTHALT VON MENSCHEN DIENEN UND EINEN
AUSCHPEGEL VON MEHR ALS 30 dB(A) NACHTS AUFWEISEN (GERAUSCHE DIE
TH N AUFENTHALTSRAUME €[INDRINGEN) S’I(ND MIT EINEM LARMSCHUTZ=
€” DER «LASSE 1 (VDI 2719) AUSZUSTATTEN,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9(4) BBauG N VERBINGUNG MIT § 118 HBO

1. HOMENLAGE CER BAULICHEN ANLAGEN

1t VOMEMLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN RICHTET sinw
STRASSENMOHEN UND DER AUSFUMRUNGSPLANUNG FUR [6% STRASSEN -

“ACH DEN VORMANDENEN
UHD KANAUBAY,

7. GESTALTUNG DER FLACHEN FUR STELLPLATZE
DIt STELLPLATZE SIND GEM. DEM EINGETRAGENEN PELANIGEBT 1T # i io »bn
GEHOLZEN £ 1ZUGRUNEN

ORT WO E 1€ RESONDERE ABSCHIRMUNG ODER LARMSCHUTZ ZUR WOHNBEBAU!"i

ERFURDERL|C1 15T, SIND FESTE EINGRENZUNGEN (Z.B. MAUERN) BIS ZU € ritw

HOME VON 1,50 METER ZULASSIG. DIESE SIND VOK DER STRASSENSEITE AUS EINZU-
GRUNEN,

-

. BAUGESTALTUNG. DACHFORM, DACHNE IGUNG
IM GESAMTEN GELTUNGSBEREICK IST DIE AUSSERE GESTALTUNG DER ¢ SCMRLEWIRKUNG
DEQ GRUPPE UNTER- BZW, EINZUORDHEN. DIES GILT INSBESOMIeH: ¢ 3 10F [ArM-

Tone, NTEUSCHITL ICHE | A e

YRR

DACHFORM UND TAUMNE |61

- MK - GEBIET FLACHDACH
- WR - GEBIET  X~XI GESCH,  FLACHDACH
- WA UND Miy ALLE DACHFORMEN  MIND, 38°

L3 AUSBAUTEN, DACHGAUBEN UND DACHEINSCHNITTE SIND ZULASSIG,
DER KNIESTOCK DARF NICHT HOMER ALS 0,40 METER BETRAGEN,

£ INFRIEDIGUNGEN

SAUNDSTUCKSE INFRIEDIGUNGEN SIND BIS ZU EINER HOKE von 1.75 METER, ALS

JAUNE UND LEBENDE HECKEN. ZULASS!G,

MASSIVE WANDE BIS ZU EINER LANGE VON 5,0 METER UND EINER HOHE VON 1.75
METER SIND AUSNAHMSWE !SE DORT ZUGELASSEN, WO SIE ALS SICHTSCHUTZ VOR
FREMCER ENSICHT DIENEN.

AN DER LEIPZIGER STRASSE SIND IM BEREICH DER WA UND MI BEBAUUNG MAUERN
ALS LARMSCHUTZ BIS ZU EINER HOHE VON 1,75 METER ZUGELASSEN,SIE SIND VON DER
STRASSENSEITE AUS UM 0,20 METER ZURUCKZUSETZEN UND EINZUGRUNEN.

i
s 0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM.§ 9 (1125 BBauG IN VERBIKOUNG MIT
T § 18 HBO

- |1 ANPFLANIUNG VON BAUMEN UND STREUCHERN [M UFFENTLICHEN BEREICH

DIE 1M PLAN EINGETRAGENE PFLANZBINDUNG IST FUR DEN OFFENTLICHEN BEREICH
IWINGEND VORGESCHRIEBEN UND RICHTET SICH NACH FOLGENDER ARTENWAHL:

- BETWA VERRUCULOSA (BIRKE)

- CARPINUS BETLLUS (BUCHE )

- ACER PLAT. GLOBOSUM (KUGELAHORN)

- FRAXIMUS EXCELSIOR {escHe)

BE| AUSWAHL MERRER ARTEN IST JE STRASSENABSCHN]TT,ODER GESCHLOSSENEM
BEREILM(Z.B. SPIELPLATZ ODER FUSSGANGERBEREICH), EINE BAUMART 2U PFLANZEN,

2. PFLAIZBINDURGEN IM PRIVATEN BEREICH
DI NICHT UBERBAUBAREN BEREICHE SIND ZU 50 % ALS GRUNFLACHEN ANZULEGEN
D HALTEN. JE 500 OM GRUNDSTUCKSFLACHE 1ST MIND, 1 BAUM ZU
PELANIEN. ZUGELASSEN SIND ALLE HEIMISCHEN GEHOLZE.

w

ERHALT:#6G VON BAUMEN
DIE BESTEMENDEN UND 2U ERHALTENDEN EICHEN 1M BEREICH DER DANZIGER STRASSE
SIND MIT EINEM € GEKENNZEICHNE] UND IN DER PLANZEICHENERKLARUNG ALS

ZU ERWALTENDE BALMBEPFLANZUNG * AUFGENOVMMEN. _

VORSCHLAG FUR STRASSEN - UND PLATZPROFILE
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¢t 4.5 FUSSGANGERFLACHER (F) GEKENNZE ICHNETEN FLACHEN SIND
AHRZEUGE UND NOTFAHRZEUGE BEF AMRBAR .

U DER STRASSEN UND WEGE. SOWIE VOR ANPFLANZUNG VON BAUVMEN.
RGUNGSTRAGER ZU BENACHRICHTIGEN,

SLANZUNG VON BAUMEN 1M OFFENTLICHEN STRASSENRAUM §ST DARAUF
CIE ZUFAMRT FUR FEUERWEMR UND NOTFAHRZIUGE SICHERGESTELLT

DIESER BEBAUUNGSPLAN ERSETZT IN SEINEM GELTUNGSBEREICH DEN MIT
VERFUGUNG VOM 12.7.1972 - AL. //5-67 o«/o,  GENEHMIGTEN
PLAN NR.10 INALL SEINEN FESTSETZUNGEN.

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA,

ALLGEMEINES cem. 517
WOHNGEBIET 48s-10 Bask0

REINES
'WOHNGEBIET

WR

Ml

MISCHGEBIET 457

MK

KERNGEBIET

NICHT BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

__ GRUNFLACHEN/ PFLANZBINDUNG

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

KINDERSPIELPLATZ

PRIVATE GRONFLACHE PRIV. KINDERSPIELPLATZ

7
L., BAUME UND STRAUCHER ZU PFLANZEN
GEM. TEXTL.
FESTSETZUNGEN
20 ERHALTENDE BAUMBEPFLANZUNG
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

I ALS HOCHSTGRENZE

[ owicews
MINDESTGRENZE - HOCHSTGRENZE
06  GRUNDFLACHENZAHL

(5 ceschossFLACHENZANL

BAUWEISE . BAULINIE. BAUGRENZE

g GESCHLOSSENE BAUWEISE

= .= BAUGRENZE

YERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

OFFENTLICHE PARKFLACHE

OFFENTLICHE FUSSGANGERFLACHE

PRIVATE FUSSGANGERFLACHE

FLACHE FURAUFSCHUTTUNGEN ( LARMSCHUTZWALL )

 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG. 2.8. VON
BAUGEBIETEN ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER
® o BAULICHEN KUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

37 21 VERKEHRSFLACHE FUR DEN BFFENTLICHEN
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DIE STADTVERORONETERVERSAMMLUNG HAT GEM.§ 2 (11 BBauG AM 07. Julr 1389
OIE AJFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN

FTRIN

J8ERTLAAUSEN. OEN 29 10 8%

BURGEAMEISTE]

QFFEXTLICHE AUSLESUNG

DIESER PLAN #URDE NACH ABSTIMMUNG MIT DEN BAULE:TPLANEN DER NACHBARGE -
MEINDEN GEM. 8 2 (4) BBau G, OER BETEILIGUNG DER T0B GEM.§ 2 (5) BBau G
UND NACH BETEILIGUNG OER BURGER GEM.§ 22 BBauG AM

VOM 16,06 84 BIS2 1. g5, 8¢ EINSCHLIESSLICH OFFENTLIC EGT

CBERTSHAUSEN ,DEN 28, 10, B4

SATZUNGSBESCHLUSS
9IE STAOTVERORDNETENVERSAMMLUNG HAT GEM. 8 10 BBauG OIESEN PLAN ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN. T1. a7 &
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CBERISHAUSEN OEN 2910 8 BLRGERMEIST

GENERMIGUNG .

DIESER PLAK IST GEM. § 11 8BauG MIT VERFUGUNG VOM Al

GENEHMIGT WORDEN. 0 g m ~ = m 1 g t
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REGIERINGSPRASIDENT

DIE GENEHMIGUNGSVERFUGUNG, SOWIE ORT UND ZEIT ER UFFENTL AUSLEGUNS 0ES
GENEHMIGTEN PLANES IST GEM. § 12 BBau G AM21.031985  BEKANNTGEMACHT
WORDEN . DER PLAN IST SOMIT AM22.03.85 RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN

“BERTSHAUSEN. DEW 25.03.1985 BIRGEIMEISTER

BAULEITPLANUNG DER STADT OBERTSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 10.1

IWISCHEN SCHONBORNSTRASSE , LEIPZIGERSTR.
UND B LLB - 1.ANDERUNGSPLAN

PRUFUNGSVERMERK DES KATASTERAMTES

£S WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGER DER FLURSTUCKE
MIT DEM NACHWEIS CES LlEGENSDHAFTSg}m‘HﬁI(S UBEREIKSTIMMEN

STAND ¢ s Sy S

CHEENBACH DEN  § o T

EEARBEITUNGS DATUM : %g? gz 122.383/95.83/ 27.5.83/ 19.1.84
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