Stadt Obertshausen, Stadtteil Obertshausen

Bebauungsplan "Gartenstralle / Brunnenstralle / Rembriicker Weg / Im Hain'
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Zeichenerklarung
Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflache

Offentiiche Verkehrsflache - Ful-/ Radweg

Uberbaubare Grundsticksfiache

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Nicht -

besonderer -
Full-/ Radweg sowie Andienungsverkehr Kindergarten

Nicht -

Baulinie

Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedarf

B Kindergarten
o

E Spielplatz / Kindergarten
z3
Offentiiche Grunfiéche - Parkaniage

Flache fur Garagen und Stellplatze

e-e-e-e-e— Abgrenzung unterschiedlicher Gebiete

@ Nummer des Gebietes

Zeichenerkldrung
Festsetzungen

<—>  Hauptfirstrichtung

::J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

Gebéudebestand It. Kataster

Gebaudebestand, nicht eingemessen

—o—e— Unterirdisch verlaufender Abwasser-Hauptsammler DN 1100

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.00.2004 (BGBL. | S. 2414)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstacke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, BGBL. I S. 132

§5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2002, GVBL | S. 274

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.2005, GVBI. 1 S. 305

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiete 1.1 und 1.2
Aligemeines Wohngebiet
Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-

betriebe und Tankstellen werden gemat § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandeil des
Bebauungsplanes.

Grundfiachenzahl: 04
Geschossflachenzahl: 08
Zahl der Voligeschosse: Il als Hochstmals

Offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig.

Die Firsthohe darf maximal 12 m - bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn des.
jeweiligen Abschnittes der

Im Gebiet 1.2 darf die zulassige Grundflache durch die Flachen von Garagen und
Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfizichenzah von 0,8 Oberschritten
werden.

Gebiet 2

Aligemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen werden gema® § 1 Abs. & BauNVO nicht Bestandeil des
Bebauungsplanes.

Grundfizichenzahl 04
Geschossflachenzahl: 04

Zahl der Voligeschosse: |
Offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulssig.

Die Firsthohe darf maximal 9 m - bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn des
jeweiligen Abschnitte: i betragen.

Je Einzelhaus sowie je Doppelhaushalfte ist lediglich 1 Wohnung zulzssig.

nicht
ist die Errichtung von Stellplatzen und Garragen nicht zuldssig.

Gebiete 3.1 und 3.2

Mischgebiet

Die in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstiten sind gemat § 1 Abs. 5 BauNVO unzulzssig.

Die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Veergnigungsstétten werden gema.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfléchenzahl: 06
Geschossflachenzahl: 12

Zahl der Voligeschosse: |l als HochstmaR in Gebiet 3.1
IV als HochstmaR in Gebiet 3.2

Flache fur Gemeinbedarf - Kindergarten
Grundfischenzah 05

Zahl der Voligeschosse: Il als Hochstmatt

Flache fur den

- Spielplatz /

Innerhalb der Flache far Gemeinbedarf - Spielplatz / Kindergarten darfen
maximal 30% der Fléche einer Versiegelung unterliegen. Mindestens 20% der
Flachen sind mit fur eine Spielplatznutzung gesigneten Baumen und Straucher
zu bepflanzen und im Bestand zu unterhalten. Bei dieser prozentualen Anpflanz-
ungspficht ist pro Baum eine Fliche von 10 qm und pro Einzelstrauch eine Flache
von 2 qm in Ansatz zu bringen.

Flachige Strauch- oder Baumpfianzungen sind entsprechend ihrer raumiichen
Ausdehnung auf o.g. prozentuale Anpflanzpficht anzurechnen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Gema § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO darfen die Baulinien durch Vordécher oder

oder Dachiberstande sowie Erker, Balkone und sonstige untergeordnete Bauteile
um bis zu 0.5 m n

GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO durfen die Baugrenzen durch Vordcher oder

Dachberstande sowie Erker, Balkone und sonstige untergeordnete Bautsile aus-

nahmsweise um bis zu 0.5 m Uberschritten werden.

Offentliche Granflache - Parkanlage

Die als sffentliche Grunflache - Parkanlage festgesetzte Fiache ist - 5o weit
nicht bereits vorhanden - als Grunflache anzulegen und im Bestand zu unter-
halten. Maximal 30 % der Flache drfen befestigt und versiegelt werden

Auf mindestens 20 % der Fléche sind Pflanzungen aus einheimischen und
standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen und im Bestand zu unterhalten.

Bei dieser prozentualen Anpflanzungspfiicht ist pro Baum eine Flache von 10 qm
und pro Einzelstrauch eine Flache von 2 qm in Ansatz zu bringen.
Fléchige h- ode sind ihrer raumlichen
Ausdehnung auf 0.g. prozentuale Anpflanzpficht anzurechnen.

Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO sowie § 42HWG

Gebiete 1.1 und 1.2

Nicht Gberbaubare Grundsticksfiache -Vorgartenzone:

Mindestens 40 % der nicht
Vorgartenzone sind dauerhaft zu begrinen.

Dachform:

Es sind nur Satteldacher zulassig

Ausnahmsweise dirfen auch Walmdacher oder Pultdacher mit einem maximalen
vertikalen Versatz von 1.5 m errichtet werden.

Garagen und Carports und sonstige Nebengebéude durfen auch mit Flachdach
ermichtet werden.

Dachneigung

Die Dachneigung betragt bei geneigten Dacher mindestens 30° bis maximal 45°.

Dacheindeckung:
Es sind ausschiieBlich rote bis rotbraune, braune, graue, anthrazitfarbene und schwarze

Dachziegel, -steine oder -pfannen zuléissig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
Solaranlagen und Flachdacher von Garagen und Carports und sonstigen Nebengebéuden.

Gebiet 2

Nicht

Mindestens 80 % der
Gartenzone sind dauerhatt zu begrinen.

Dachform:

Es sind nur Satteldacher, Walmdacher oder Pultdacher mit einem maximalen
vertikalen Versatz von 1.5 m zuléssig.

Garagen und Carports und sonstige Nebengebéude drfen auch mit Flachdach
errichtet werden.

Dachneigung:

Es sind Dachneigungen von 20° bis maximal 38° zuléssig.

Dacheindeckung:

Es sind ausschlieBlich rote bis rotbraune, braune, graue, anthrazitfarbene und schwarze
Dachziegel, -steine oder -pfannen zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 27.09.2007

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 17.11.2008 bis 19.12.2008

Beschluss
Als Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordneten-

versammlung beschlossen am 22.04.2010 ;

22.06 2040
Unterschrif

Datum

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 07/2007

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemas § 10 Abs. 3 BauGB mit
dem Hinweis auf die Bereithaltung am (){. 04 LO10  ortsiblich bekannt
gemacht.

18 .01 4010

Datum Unterschrift

Der # /

Weg /
Im Hain" ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches den Be-

Nr.1 in all seinen F

Solaranlagen und Flachdacher von Garagen

Regenwassemutzung:

Das von den baulichen Anlagen abfiietende Niederschlagswasser der
unbegrinten Dachflachen ist auf dem jeweiligen Grundstick in geeignete
Rckhalteanlagen (z.B. Zisternen) zu leiten und als Brauchwasser zu nutzen.

Hinweise und Empfehlungen

Energieeinsparung

Aus energetischen Grinden wird die Anlage von Solarkollektoren und / oder
Photovoltaikanlagen empfohlen.

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauer, Steinsetzungen, Boden-
Verfarbungen, Fundgegenstande (z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste) ent-
deckt, 5o sind diese nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziglich
dem Landesamt fur Hessen, jische De der
der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schtzen

Alstandorte / Altablagerung

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich funf Altstandorte (Im Hain 27, Brunnen-
Stralie 15, Gartenstrale 2, Gartenstrafie 16, Rembricker Weg 26). Gema® Handbuch
Altiasten, Band 2, Teil 4 des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLUG)
besitzen die Betriebe jedoch ein sehr geringes bis maRiges Gefahrdungspotential fur die
Umwelt, so dass im Zuge des
notwendig werden

Im Bereich der Grundsticke (Gartenstrale 2 bis 16, Rembriicker Weg 24 bis 30,
Karlsplatz 2 und 3) befand sich fruher eine Sandgrube. Diese wurde mit unbekanntem
Material verfalt,

Bei ist auf 2u achten. Bei

nahmen ist ein Baugrundgutachten mit mehreren, mindestens in den gewachsenen

Boden reichenden Bohrungen zu erstellen und der Stadt Obertshausen vorzulegen.
Ergeben sich dabei Hinweise, die eine schadliche Bodenverénderung oder Altiast vermuten
lassen, so ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt, Dezernat Bodenschutz zu informieren.

Ubersichtskarte
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