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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59 stchen Bahnlinie und AlexanderstraBe in Teilbereichen (gemaR § 13a BauGB) o)
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§9 (1) Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal §§ 17 und 19 BauNVO

[CW]  Zzahi der Voligeschosse als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO

(GFZ) als §§ 17 und 20 BauNVO

maximale Traufhohe = 13,00 m als ber

4. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflichen
§9 (1) Nr. 2 BauGB
E Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO

E Baugrenze § 23 (3) BauNVO

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
§9 (1) Nr. 2 BauGB

@ Uberbaubare Grundstiicksflachen
nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

GD
& 20-40°| bis som
e
L~ TH. = max. 13,00m / Flire
P -
- P2 = 2%
N
>
far i geman i PlanzV 90
1 Fiillschema der hablone StraBenverkehrsflichen
Nutzung Zahl der §9 (1) Nr. 11 BauGB
[ offentiche verkenrsfiache
Dach v
achform / Dachneigung Bauweise E StraRenbegrenzungslinie
Trauthohe
2. Art der baulichen Nutzung i
§9 (1) Nr. 1 BauGB ; a
Grenze des der §9 (7) BauGB
Mischgebiet § 6 BauNVO ——
[[ 7] Abgrenzung des Rechtsplanes Nr. 59 "Zwischen Bahnlinie und Alexanderstrafie”
ETTTy Umsrenzung der Flachen fur Vorkehnungen zum Sohutz vorschadichen Urwt-
S. des §9 (1) Nr.24 BauGB
3 MaB der baulichen Nutzung nur geneigte Dachfiachen zulassig mit Angabe der Dachneigung

vorhandene Grundstiicksgrenzen

MaBlinie / MaBzahl

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans st als Nutzung das Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr.1 BauGB

Die in die (GR2),

RECHTSGRUNDLAGEN
1 Fassung vom 23.00.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31.07.2000 (BGBI. | S. 2585).
2. Verordnung iutzun,
vom 23.01-1990, BG. 15, 132), zuleat geandertdurch Aricl des Gosetzes vom 22.04.1983 B 15960
Verordnung Ba 0)

yom .12 000 (BBl 1901 1. 36>
ische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002, (GVB. | S. 274), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 06.09.2007
(GVEI 1S. 548)
3 fche Gemeindsonitung (HGO) vom 26021982 (GVBI.S, 1) do Faseng vam 01,04 2008 (GVEL 2005 | 8. 142), et
Gandet e AHe) 3 Gos osciots vors 15,11 2007 (VL1 8 757

=

(GFZ) sowie die Zahl der Voligeschosse sind Hochstmate.
auweise

§9 (1) Nr. 2 BauGB

In der abweichenden Bauweise ( a ) sind gemaR § 22 Ab.4 BauNVO Gebéude mit einer Auenwandiange

bis zu 60m zuléissig.

Fahrung von Versorgungsanlagen und - leitungen
§9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle it (wiez.B. ikationsleit + it 20kV)
sind unterirdisch zu verlegen.
-und
§9 (1) Nr. 252 BauGB
Im Mischgebiet sind mindestens 30% der nicht als der Gran-

fléichen anzulegen und zu unterhaten.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepﬂanzung der Fliichen nach Ziffer 1.5 sind vorrangig einheimische und standort-
gerechte Geholze zu verwenden,

Baume: STU 12/14 cm H
Spitzahom Acer platanoides Roter Hartriegel Comus sanguinea
Bergahom Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhatchen Euonymus europaeus
Winterlinde Tilia corda ter Ligustrum vuigare
Traubeneiche Quercus petraca Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia Salweide rea
Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Viburmum lantana

Wolliger Schneeball

Schiehe runus spinosa

Geslansie Obsizorien. Hochstamm. STU7 cm:
Apfel

oer Edelapfel
Winterrambour Gute Graue

e
Bosc's Flaschenbime

Ditzels Rosenapfel Zwetsche

Schafsnase Nancy Reneklode

Kaiser Wilhelm Hauszwetsche

Schoner aus Boskoop

Bismarkapfel Kirsche

Gewtrzluike Telckners Schwarze
Konigskirsche, Typ Querfurt

‘Speiering Schneiders spate Knorpelkirsche

Schutz i i im Sinne des

schutzgesetzes
§9 (1) Nr. 24 BauGB

GemaB der L fiir den
schutzes. fir die

Schall-

ohne Errichtung eines akti
r ile notig.

Eestsetzung:
Passive L im
Bebauung auf den Flurstiicken Nr. 2181, 2182/1 und 2187

1. Die AuBenbauteile der Stdwestfassade miissen mindestens ein resultierendes Luftschalldamm-Mat
R'w,res = 40 dB at n.

2. Die i d massen mindestens eir
Lumauaamm—mau w56 = 3608 aufwelsen.
3 indests L
R'w,rss = 30dB aufweisen.
Zu ffnenc r der Gebéude, eir in
missen der bewer Viats Rw des im Prilfstand ein-
gebauten Fensters (Lab muss mindestens 37 dB betragen.

Bebauung auf den Flurstiicken Nr. 2177 und 2179
4. Die AuBenbauteile von Stidwest
Luftschalldamm-MaR R'w,res = 35 dB aufweisen

5. Die i L
R'w.res = 30dB aufweisen.

2u dffnende an der der Gebaude, eif i

mssen der Das bev 3 R e im Prifatond ein-

gebauten funkti Fensters (Lat e mindocions 57 b betrager

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Dachgestaltung
Dachform

Im festgesetzten Baugebiet sind nur geneigte Dachflachen fur die Hauptnutzung zuldssig. Die zulissige
Dachneigung betrgt mindestens 20° und maximal 40°.

Dachaufbauten
Gauben sind als Sattel- und auf die Halfte der

VERFAHRENSVERMERKE
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
ie et 11.02.2010 gen. §.2 Abs 1 BauGE die Aufsteing der
in 30 BauGB be-
25.02.2010.

der Stadt Obertsh:
Nr. 59

3

schiossen.

OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Ortund Dauer der Auslegung gemat § 3 (2) BauGB wurden am 25.02.2010 arisblich bekannt gomach, mit dem Hinweis, dass
in der Zeit vom

einschlieRlich 09.04.2010.
Die berthrten Behbrden und sonstige TOB gemat § 4 (2) BauGE sind mit Schreiben vom 01.03.2010 zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis cinschiieflich 04.04 2010 aufgefordert worden

3. SATZUNGSBESCHLUSS
Oi hat am 27.05.2010 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50

5 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als

der Stadt Obertshs

Satzung beschiossen.

s hatam 27.05.2010 die

3, 59 in §5
e e omsen
Obersthausen, den 2.

am 0. damitin Kt
overstrausen, don 44.. 06,2010 Sirgermeiier

KATASTERBESCHEINIGUNG

mit dem aktuellen
Katasters Gberein.
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o

Langenselbold, der &

R Icnen ¥ il
Mehrausfertigung - Stadt

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59
'"Zwischen Bahnlinie und AlexanderstraBe”
in Teilbereichen
(geman § 13a BauGB)

Stadt Obertshausen
Stadtteil Obertshausen

be-
schranken. Gauben haben vom First einen ,75m und der mindestens 1,50
‘m einzuhalten. Werden mehrere Gauben auf der Dachfléche angeordnet, sind sie in einer Hohe auszu-
fahren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.

Stellplatzgestaitung
Steliletzo und Zutahrien sind in wasse- und lufidurchisesigen Belégen horzustelen (= . Okopflaster). Auf
KW-Stell

lanzstreifen oder -inseln fur 5 Stellplatze ein standortgerechter, hoch-
svammlger pPoepon Phenzen und i piogen.

Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das L an
den Wandfiéichen unzulassig sind grelle oder glanzende Farben. Die Femse'zungen genen auch far
Anbauten und Nebengebaude, die farblich an das
Holz sind zulassig.

z.B.aus

HINWEISE

Zisternen werden empfohlen. Dabei ist das anfallende Niederschlagswasser ber ein getrenntes Leitungs-
netz in eine Zisteme auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. Das Fassungsvermogen der Zistenen
sollte in Abhangigkeit von der Regenauffangfiéche (Dachfliche) zwischen 20-30 Uim* projizierte Dachfiache
betragen. Das Oberschssige Niedeyschlagswasser st dem offentiichen Kanalnetz zuzufUhren.

Die Nutzung des (8. ur Sicher-
Stllung der’ hyglenischen und Sehemetsiecnmischen Belange sind die Anlagen nach den exnscnlaqlaen
technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Anforderungen far Bau und Betrieb der
Anlagen sind in einem it dor 1iase. Miniterme 0 ol Energie, Jugend, Familie und Gesundheit
vom 4.2.1999 Ill 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 S. 709) enthalten.
Sonnenkollektoren sind erwtinscht.

hnréume mit groen Fenstem und Terrassen sind nach Suden bis Westen auszurichten. An der Sid-
fassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen. Die Hauptfirstrichtung sollte sich in Ost-
West-Richtung orientieren, um bei einer Nmzung der Snlnranargla Vorteile zu erhalten.

W, G Rl Vou

sonstige lgestelll von denen eine Galanrdung far Mensch und
Urawolt usgehon kann, st umgenenu das Regnerungspmt m Darmstad, Abteilung Arbeitsschutz und
Dezer: Offen

Umwelt Darmstadt, bach zu be-
weitere foe ot damn

Der kulturfahige Unterboden st zu sichern und auf den zur Auffallung und zur und

Gartenmodellierung zu verwenden

Wenn bei Erdarbeiten , 50 ist dies L tf

Denkmalpflege Hessen - Abteilung oder der Unteren

behdrde anzuzeigen.

Baugrund, Offentiiches Kanalnetz, Grandungsberatung

Es wird empfohlen, und

‘sowie den hochsten Grundwasserstand prfen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist m:

gebend furdie Ausfubrung und Sicherung an dor baulichen Anlage. Insbesondere st bel ob‘akmazoganen
chsten

(wei
2u entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funktions-
tachtigkeit der baulichen Anlage zu.
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