STADT OBERTSHAUSEN, STADTTEIL OBERTSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN "NORDLICH UND SUDLICH DER BOHMERWALDSTRASSE"

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB

Geblet 1

Algemeines Wohngebiet

Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BaUNVO genannten Laden, Schank- und Speisewit-
schaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchiiche,
kulturelle, soziale, gesundheitiche und sporfiche Zwecke kdnnen gemaB § 1
Abs. 5 BaUNVO ausnchmsweise zugelassen werden.

GrundfiGchenzahl: 04

GeschoBfischenzahl: 08

2 Voligeschosse als Hachstgrenze.

Offene Bauweise, e

ind nur Einzel und Doppethduser zulé

Gebiet 2
Reines Wohngebiet

Die in § 3 Abs. 3 BUNVO genannten Ausnahmen werden nicht Bestanditel
des Bebauungsplanes.

Je Wohngebdude sind hichstens 2 Wohnungen zuldisig.
Grundfichenzahi: 03

GeschoBfichenzaht 03

1 VoligeschoB ais Hachsigrenze.

Offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulssig.

1u erhalfende Einzelbéume

Die zeichnerisch festgesetzten Einzelbdume sind im Bestand zu erhalfen. Bei
Ausfall sind diese Baume durch einen einheimischen Laubbaum mit einer
Pflanzquaiitt Hochstamm (drei mal verpfianzi) mit Ballen, Stammumfang 16
bis 18 cm und durchgehendem Leittrieb zu ersefzen.

Rechisgrundlagen

Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung
vom 8. Dezember 1986, BGB. |5. 2253
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machung vom 23, Januar 1990, BGBI. 1S, 132

Gesetzzur und der isung und

von

und in der Fassung vom
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28. Dezember 1993, GVBI. | S. 655, zuletzt gedindert durch Arfikel 5 des
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Festsetzungen gem&B § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Geblet 1 und 2
Dachform

Es sind nur Saftelddcher zuldssig: for Garogen sind ausnahmsweise auch
FlachdGcher zulBssig, wenn diese extensiv begrint werden.

Dachneigung
in Gebiet 1: 45° bis 50°
in Gebiet 2: 380 bis 45
Dachfarbe und Material

Die Décher sind mit roten bis roforaunen Dachziegeln, -pfannen oder -
steinen einzudecken.

Dachaufbauten

Dacheinschni bis zu einer ite von
40 % der Dachlange zuldssig.
AuBenwandhhe

Die maximale Hohe der fraufseifigen AuBenwand, bezogen auf die Ober-
kanfe der jeweiigen ErschieBungssiraBe betrdgt:

im Gebiet 1 5,0 m; ausnahmsweise kann die maximale Hohe
auch 5,5m betragen, wenn die Dachneigung
hdchstens 45° betragt

im Gebiet 2: 40m

Geblet2.

Grundsticksfreifidchen

Die GrundstiicksfreifiGichen sind vollstandig zu begrinen bzw. gérinerisch
anzulegen. Auf mindestens 20 % der GrundsticksfreifiGchen sind einheimi-
sche, BGume e 2. B. aus der

Vorschlagsiiste) anzupflanzen und im Bestand zu unterhaiten. Bei der anzu-
rechnenden Bemessung ist pro Baum eine Fidche von 10 m? und pro Strauch
eine Fldche von 2 m? anzunehmen.

Hinweise und Empfehlungen:

Regenwassemutzung

2o & i angelegt werden, um
den Verbrauch von Grundwasser u reduzieren.
Energleeinsparung

2ur Einsparung von Energie wird die Nutzung von Sonnenenergie z. B. durch
Solaraniagen empfohien.

B&ume und Srducher

Acercampestre - Feld-Ahom

(8) Acerplatanoides - Spitz-Ahom

(B) Betula penduia - SondBike
Carpinusbefuls - Hainbuche
Comus mas - Komekische
Comussanguinea - Gemeiner Harkriegel
Conyjiusavelana - Waldhasel
Evonymus europaeus - Pfaffenhitchen

(8) Froxinus excelsior - Gemeine Esche.

(8) Juglans regia - Wainug
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche:

(8) Malus spec. - plel

(B) Molus sylvestris - Holapfel

(B) Prunus avium - Vogel-Kirsche

(8) Pyuscommunis - ick-Bime
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa spec. - Wildrose
Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

(B) Sobusqucuparia - Eberesche

(8) Tiia cordata - Winterlinde
Viburnum lantana - Woliger Schneeball

sowie einheimische Obstbaume

(8) =Baum

Schutz von B&umen wéhrend BaumaBnahmen

Wahrend BaumaBnahmen sind die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume

m3aB DIN 18920 zu schifzen; insbesondere der Wurzelbereich
(Kronentraufe zuzigiich 1.5 m nach allen Seiten) sollfe mit einem standfesten
Zaun geschiizt werden,

beim Fund von

Bei entdeckte und sind
gemaB § 20 Hessisches Denkmalschufzgesetz unverziglich dem Landesamt
for Denkmalpfiege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zv mek
den.

Gebéudebegrinung

€ wird empfohlen, Wainde und Dacher zumindest feiweise 2u begrinen.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

o der vom 08.09.1994.
Offenlegung

Offentiich ausgelegt in der Zeit 03.03.1997 bis 04.04.1997

Beschiug
Als Satzung gemé8 § 10 Abs. 1 BauG8 von der Stadiverordnetenversomm-
lung beschlossen om 09.07.1998

gez. Seib (Birgemeister)

Unterschiift

Priffung des Katasterstandes

daB die Grenzen

i dor Fhriicks mi
dem Nachwels des Liegenschaffskatasters nach dem Stande vom  2%- 77- 7797

Gberinstimmen.
& Der Landrat des
A andkreises Offenbach
{§ Kafasteramt
%
24.17.7997 (wirris,
Datom Unferschrft
Inkafttreten

Nach Bekanntmachung in Kraft gefreten am 31.07.1998

03.08.1998 gez. Seib (Burgermeister)
Datum Unterschrift
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