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Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1

Art der Nutzung

Gewerbegebiet;

Selbsténdige Lagerplatze, Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen sind nicht
zulassig. Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergnii-
gungsstatten sind nicht zulassig.

Mag der Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
Geschofflachenzahl (GFZ): 2,0
Zahl der Vollgeschosse: lil als Hochstgrenze

Die maximale First- bzw. Dachhthe betragt 12 m. Das MaR bezieht sich auf
die Oberkante der BirkenwaldstraRe.

Bauweise

Abweichende Bauweise;

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Gebiude mit eine
Lénge von tiber 50 m sind zuléssig. '

Dachbegriinung

Dachflachen (mit Ausnahme verglaster Flachen von Sheddéchern oder ver-
gleichbar aufgefalteter Dachkonstruktionen) sind zu mindestens 80 % dau-
erhaft extensiv zu begriinen.

Garagen

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen nicht zuldssig.

 Gebiet 2

Art der Nutzung

Gewerbegebiet;
Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuléssig. Wohnungen fiir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergniigungsstatten sind nicht zu-
lassig.

Maf der Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6
Geschof¥flachenzahl (GFZ): 1.2
Zahl der Vollgeschosse: Il als Héchstgrenze

Die maximale First- bzw. Dachhéhe betragt 9 m. Das MaR bezieht sich auf
die Oberkante der Birkenwaldstrae.

Bauweise

Offene Bauweise

Dachbedril
Dachflachen (mit Ausnahme verglaster Flachen von Sheddachern oder ver-

gleichbar aufgefalteter Dachkonstruktionen) sind zu mindestens 80 % dau-
erhaft extensiv zu begriinen.

Stellplatze und Garagen

Garagen sind in der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksfldche nicht zuléssig.
Die Anlage von Stellplatzen ist in der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfliche
nur in einer Tiefe von 25 m - gemessen ab der 6ffentlichen Verkehrsflache
aus - zulassig.

Flache fiir Anpflanzungen

Innerhalb der Fléche fiir Anpflanzungen ist eine mindestens vierreihige ge-

schlossene Pflanzung aus einheimischen Baumen und Strauchern (eiehe 2. B.

Vorschlagsliste 1_} anzupflanzen und zu unterhalten. Es ist eine gemischte
Pflanzung aus mindestens 8 verschiedenen Arten anzulegen, wobei der
Anteil einer Art mindestens 10 % der Gesamtstiickzahl betragen muR. Zu-
satzlich hierzu sind innerhalb dieser Flache 15 Schwarzerlen (Alnus glutino-

sa) als Hochstamm ,3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm anzupflanzen
und im Bestand zu unterhalten.

#;z:pﬁanzende Einzelbdume in der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
che

In der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind entsprechend der zeich-
nerischen Festsetzung einheimische groBkronige Laubbiume (z. B. gemabk
Vorschlagsliste 2) anzupflanzen und zu unterhalten. VVon den festgesetzten
Standorten kann bis zu 3 m abgewichen werden. Die iibrigen festgesetzten
Pflanzungen von Bdumen und Strauchern sind hierauf nicht anzurechnen.
Die Baume sind in der Pflanzqualitat - Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen
Stammumfang 16 - 18 cm und durchgehendem Leittrieb anzupflanzen.

Anzupflanzende Einzelbdume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche
der BirkenwaldstraBle

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache sind standortgerechte groRkronige
Laubbéume (z. B. gemaR Vorschlagsliste 3) anzupflanzen und im Bestand
zu unterhalten. Es sind ausschlieBlich Hochstimme, 3 x verpflanzt, mit Bal-
len, Stammumfang 16 - 18 em und durchgehendem Leittrieb zu pflanzen. Es

sind mindestens 10 Baume anzupflanzen, wobei nur eine Art zu verwenden
ist.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft - Feuchtigkeitsgeprigte Hochstaudenflur

Innerhalb der Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist eine:feuchtigkeitsgepragte Hochstaudenflur zu entwik-
keln. Hierzu ist die Flache alle 3 Jahre héchstens 1mal zu mahen. Das
Mahdgut ist von der Flache abzurdumen. Die Mahd ist nicht vor dem 15. Juli
des Jahres durchzufiihren. Entlang der angrenzenden &ffentlichen Verkehrs-
flache - FuR-/Radweg ist innerhalb dieser Fliche das Aufstellen von Bénken
in einer Tiefe von 5 m parallel zur Wegefldche zulissig. In diesem 5 m brei-
ten Streifen kann die Pflegemahd intensiviert werden. Flachenversiegelun-
gen sind unzuléssig. Weiterhin sind 15 standortgerechte, einheimische
Laubb&ume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm an-
zupflanzen und im Bestand zu unterhalten.

Offentliche Verkehrsfldche - FuB- und Radweg

Die &ffentliche Verkehrsflache - FuR-/Radweg darf nicht wasserundurchiis-
sig versiegelt werden.
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Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Einfriedigungen

In den Plangebietsteilen 1 und 2 sind im Vorgartenbereich nur offen wirken-
de Einfriedigungen zulassig.

Grundstiicksfreiflichen
Pl 2 3

Entlang mindestens 50 % der Grundstiicksgrenzidnge ist eine durchgehende
zweireihige geschlossene Pflanzung aus einheimischen Baumen und Strau-
chern (z. B. gemaR Vorschlagsliste 1) zu pflanzen und zu unterhalten. Die
Mindestbreite der Pflanzflache entlang der Grundstiicksgrenzen betragt 3 m.
Betrieblich bedingte Abstell- und Lagerflachen sind, soweit sie nicht durch
Gebdude zu den dffentlichen Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicken
optisch abgeschirmt sind mit einer geschlossenen Pflanzung aus einheimi-
schen Baumen und Strauchem zu umgeben. Die Pflanzpflicht an den
Grundstlcksgrenzldngen wird hierauf angerechnet.

Pl : .
Betrieblich bedingte Abstell- und Lagerfldchen sind, soweit sie nicht durch
Gebé&ude zu den offentlichen Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicken

optisch abgeschirmt sind, mit einer dichten Heckenpflanzung aus einheimi-
schen Baumen und Stréduchern zu umgeben.

Zuordnung geméaR § 9 Abs. 1 a BauGB
Die Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft wird den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, ganz zugeordnet.

Hinweise und Empfehlungen

Gebéudebegriinung

Es wird empfohlen, ungegliederte geschlossene AuBenwande mit geeigne-
ten Rankgew&chsen zu begrinen.

Fir die Begriinung der Dachflachen wird die Einsaat geeigneter Magerra-
sen-Saatgutmischungen empfohlen.

Bodendenkmadler

Es wird darauf hingewiesen, dal bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler
gemal § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverziiglich zu melden sind.

Regenwassersammiung

Es wird empfohlen, das von den Dachflachen abflieRende Niederschlags-
wasser, im ndrdlichen Bereich in die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und im dstlichen Bereich in
die angrenzende Grabenparzelle einzuleiten.

Vorschlagslisten fiir zu pflanzende Badume und Striucher

Vorschlagsliste 1:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea -  Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel

Crataegus monogyna -  Eingriffiger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Gemeine Esche
Gemeine Heckenkirsche

Fraxinus excelsior -
Lonicera xylosteum -

Populus tremula - Zitter-Pappel
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Salix alba -  Silber-Weide
Sorbus aria -  Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Ulmus laevis -  Flatter-Uime
Ulmus minor - Feld-Ulme
Vorschlagsliste 2:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Alnus cordata - ltalienische Erle
Fraxinus excelsior - (Gemeine Esche
Juglans regia - WalnuB

Salix alba - Silber-Weide
Sorbus aucuparia - [Eberesche

Tilia cordata - Winter-Linde
Vorschlagsliste 3:

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie' -
Quercus robur -
Tilia cordata -

Esche "Westhof's Glorie'
Stiel-Eiche
Winter-Linde

ABSCHRIFT

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschlult der Stadtverordnetenversammiung vom 08.09.1994

Offenlegung
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 2% 02.99 bis 37.03.99

Beschlu

Als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversamm-

lung beschlossen am 0 3. FEB. 2000

3. 02. 2000
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Priifung des Katasterstandes

33;7-;_ Unterschrift 7. Stacffraf-

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom 42. 07. 2000

tibereinstimmen.
Der Landrat des
Landkreises Offenbach
Katasteramt
Im Auftrag

12, Jan. 2000 (s r'EGE:.)
Datum Unterschrift
Inkrafttreten

Nach Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am 2 3. W2 2000
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997, BGBI. |1 S. 2141 .

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ardnung -BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,

BGBI. 1 S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 12.11.1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
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Stadt Obertshausen, Stadtteil Hausen
Bebauungsplan Nr. 72.1 ,Samerwiesen, 1. Anderung” (in Textform) Satzung

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142) sowie § 10 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 hat die Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Obertshausen am 08.02.2007 den folgenden Bebau-
ungsplan Nr.72.1 ,Samerwiesen, 1. Anderung” (in Textform) - bestehend aus 3 Seiten -
beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Baugrundstiicke nérdlich der Birkenwaldstralle bzw.
entlang der Stralie ,Samerwiesen®. Im Einzelnen handelt es sich um folgende Flurstiicke:

Gemarkung Hausen, Flur 9

Nr. 398 bis 403

Nr. 405 bis 408

Nr. 411 bis 417

Nr. 419 bis 422.

Diese Flurstlicke werden im Weiteren als Geltungsbereich A bezeichnet.

Weiterhin liegt als ,Ausgleichsflache” das Flurstiick Gemarkung Hausen, Flur 8
Nr. 572 / 2 im Geltungsbereich. Dieses Flurstlick, gelegen im Stadtwald, wird im Weiteren
als Geltungsbereich B bezeichnet.

§2

Regelungsumfang

Dieser Anderungsplan gemaR § 13 BauGB &ndert und ergénzt innerhalb seines raumli-
chen Geltungsbereiches den Bebauungsplan Nr. 72 ,Samerwiesen” nur in den nachfol-

genden Festsetzungen.
Alle tbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Samerwiesen” bleiben von die-

ser Anderung unberiihrt.

§3
Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB

Geltungsbereich A (Gebiet 1 und 2)

Art der Nutzung

Es entfallt folgende Festsetzung:
~Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht zulassig".
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Stadt Obertshausen, Stadtteil Hausen
Bebauungsplan Nr. 72.1 ,Samerwiesen, 1. Anderung"” (in Textform) Satzung

Es wird gemal § 9 (1) BauGB festgesetzt:

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind nur dann
ausnahmsweise zulassig, wenn diese Nutzung 30 % der Geschossflache nicht tber-

schreitet.

Dachbegriinung
Es entféllt folgende Festsetzung:

,Dachflachen (mit Ausnahme verglaster Flachen von Sheddachern oder vergleichbar auf-
gefalteter Dachkonstruktionen) sind zu mindestens 80 % dauerhaft extensiv zu begriinen.”

Geltungsbereich B

Es wird gemaR § 9 (1) BauGB festgesetzt:

Wald mit Mallnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Hinweis: Die Beschreibung der Zielentwicklung der Fldchen innerhalb des Geltungs-
bereiches B sind der als Anlage beigefugten Begriindung sowie der Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

§4
Empfehlungen

Innerhalb des Gewerbegebietes (Teilgeltungsbereich A) solien Nisthilfen fir Flederméuse
und Végel vorgesehen werden.
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Stadt Obertshausen, Stadtteil Hausen
Bebauungsplan Nr. 72.1 ,Samerwiesen, 1. Anderung® (in Textform) Satzung

§5

Verfahrensvermerke der Satzung

Offenlegung
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 20.02.2006 bis 20.03.2006

Beschiuss

Als Satzung geméaR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung beschlos-
sen am 08.02.2007

14, Feb, 2507 ’/7 /12374

Datum Unterschrift

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan (in Textform) wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf
die Bereithaltung am |§ 5§, Marz ggi7ortsublich bekannt gemacht.

21, Mirz 2007 D, //}J/J{i

Datum Unterschrift

§5
Rechtsgrundlagen der Satzung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, BGBI. I S. 132

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.2002,
GvBl. | S. 274

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.2005,
GVBI. | 8. 305
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