Stadt Obertshausen, Stadtteil Obertshausen

Bebauungsplan Nr. 75 "Bahnhofstrale / Brihlstralke"
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Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 BauGB
Gebiet 1

Mischgebiet

Dien § 6 Abs. 2 BauhVO aufgefhrien Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
1Abs 5

0
Diein § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrion Vergnigungsstatten werden gomatt
5 1/Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grunafiachenzahl 05
Geschossfischenzah! 10
Zanl der Volgeschosse: Il als Hochstma

Die Firsthohe darf maximal 12 m Gber dem nachstgelegenen hochsten Punkt
der Erschlefungsstratie betragen

Gebiete 21und 22
Mischgebiet

Diein § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefuhrten Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstatten sind gemat§ 1 Abs. 5 BauNVO unzuiassig

Diein§ 6 Abs. 3 BauNVO aufgefahrien Vergnugungsstatten werden gemary
§ 1 Abs. 6 BauNV nicht Bestandieil des Bebauungsplanes,

Grundfiachenzah! 08
Geschossflachenzah! 12
Zahl der Volgeschosse: |l als Mindest- und Il als Hochstmat

Die Firsthohe darf maximal 15 m - bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn des
jeweiligen Abschnittes der Erschiiefungsstrafie - betragen

Gebiet3

Mischgebiet
Diein § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefthrien Gartenbaubstriebe, Tankstellen und
Vergnagungsstatien sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Diein § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefunrton Vergnigungsstatten werden gemas
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundfichenzahl 04
Geschossfiachenzan 08

Zahl der Voligeschosse: Il als Hochstmatt

Die Firsthohe darf maximal 12 m - bezogen auf die Oberkante der Fahrban des
jewelligen Abschnittes der ErschiieBungsstrate - betragen

Gebiete 4.1und4.2
Mischgebiet

Tankstellen und 1 Abs. 5 BaukvO

In Gebiet 4 1 sind die in § 6 Abs. 2 BaUNVO aufgefuhrten Einzeinandelsbetriebe.
§

unzulassig
In Gebiet 4.2 sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefahirten sonstigen Gewerbebetiebe,
'8

/ M40 § 1 Abs. 5 BaUNVO unzulassig.
Diein § 6 Abs. 3 BauhVO aufgefihrien Vergnugungsstatten werden gemart
§1Abs. 6 BauNVO nicht Bestandieil des Bebauungsplanes.

Grundfigchenzahl: 04
Geschossfachenzal: 08
Zahl der Voligeschosse: Il als Hochstmaty

Dis Firsthéhe darf maximal 12 m - bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn des
jeweiligen Abschnittes der ErschiieRungsstratie - belragen,

Zu erhaltender Einzelbaum

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches zur Erhaltung festgesetzten Einzel-
béume sind im Uberatierung bzw.
die entsprechende Art 2u ersetzen.

Offentiiche Verkehrsfiache- Fut-/ Radweg

Gemat der sing innerhald -
flache - Full-IRadweg Laubbaume (2.8, gemali Vorschiagsliste 1) anzupflanzen
und im Bestand zu unterhakien. Von den festgesetzten Standorten kann bis zu

3 m abgewichen werden

Offentiiche Granfliche - Park

Innerhalb der O Park
Vegetationsdecke anzulegen und im Bestand zu unterhalten
Innerhald Ger offentichen Grunflache - Park sind gemaf der zeichnarischen

Laubbaume (2. B. fanzen
und im Bestand zu erhatien. Von den festgessizten Standorten kann bis2u 5m
abgewichen weren

standige

Festsetzuniienogemaﬁ § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HB

Rechtsgrundlagen

(BauGB) in der 0
27.08.1997, BGBI IS, 2141

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
der Fassung der 1980,

Gebiete 1-42

Dachform

Es sind nur Sattel., Waim- und Krappehwalmdacher 2uissig
Werden Gebaude mit 3 Vollgeschossen im Gebiet 2 2 errichtet, 50 sind
bei auch Pult, Zelt-un ssig

B8G8I 1S 132

55 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Be-

kannimachung vom 12111882, GVBI.1 § 534

der

25,06.2002, GVEI. IS, 274

vom

auch

Bei sind nur
Dachformen zulassig.

Festsetzun?-‘en gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
iV.m. § 81 HBO

Dachneigung:
Es sind bei geneigten Dacher nur Dachneigungen von mindestens 30° bis

maximal 45° zulassig. Hiervon ausgenommen sind Pult-, Zelt- und Tonnen-
dacher in Gebiet2.2.

r  wenn
diese Bestandleil der vornandenen Bebauung sind

Dacheindeckung:

Es sind ausschiieBlich rote bis rotbraune Dachziegel, -steine oder -piannen
2uldssig. Ausnahmsweise kbnnen Schiefereindeckungen und dunkel engo-
bierts Dachziege! zugelassen werden, wen diese Bestandteil der vorhande-

nen von dieser g sind Solarana-
gen und Flachdacher von Garagen und Carports sowie die Pult- Zelt- und
Tonnendacher in Gebiet 2. 2

Grundstacksfreffidchen:

Die sind als Grinflachen Bestand
2u erhalten. und
standortgerechten Baumen und Straucher (z B. gemaf Vorschiagsliste ) zu
bepfianzen und m Bei der

%
je Baum eine Fiache von 10 qm und pro Strauch eine Fliche von 2 qm in Ansatz
2u bringen

Hinweise und Empfehlungen

Niederschlagswasser

Far alle Baugrundstcke wird die Nutzung des von den Dachfiachen abfle-
Bende als
Gartenbewsssenung empfohen. Beim Bau von Zistermen haben die kinfiigen
Betreiber dieser Aniagen diese gema § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung
vom 21.05.2007 formios anzuzeigen

Vorschiagsiiste |

Acer platanoides (Spiz-Ahom)

o platanoides 'Emerald Queen' (Spiz-Ahorn ‘Emerald Quueer! )
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche
B L

¢ (Esche
Quercus pelraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stel-Eiche)

Tilia cordata ‘Rancho’ (Winter-Linde Rancho')

Vorschlagsiiste Il

Acer campestr Elsii (Feld-Ahom Elsik)
Acer platanoides Giobosum (Kugek-Ahom)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Tilia cordata Rancho' (Keinkrorige Winter-Lind

Vorschiagsliste |1l

‘Acer campestre (Feld-Ahom) Prunus avium (Vagel-Kirsche)

Hinweise und Empfehlungen

Denkmalschutz

Mauern, Stei Boden-
verfarbungen, Fundgegenstande (2 B. Scharben, Steingerite, Skeletrreste) ent-
deckt, so sind diese nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverziiglic

L

der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden, Funde und Fundstelle sind in
Unverandertem Zustand zu erhaten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
‘scheidung zu schitzen

Altiasten

Werden bei BaumaRnahmen Erkenntisse betreffend schadlicher Bodenverun-
die eine sosing

diese dem rmstach, Abteilung Urnwielt Darmstadt,
Dezemat IV/DA 415 mitzuteilen.

Acer platanoides (Spitz-Ahom)
Aesculus

Prunus pacus (Trauben-Kirsche)

Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbime)
Betula pendula (Sand-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Comus sanguinea (Gemeiner Haririsgel)
Gorylus avellana (Walchesel)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Offentiche Verkehrsfiache

Offentiche Verkefrsfache - Fu-/Radweg
Oberbaubare Grundsticksfache

Nicht aberbaubare Grundsticksfiache
Baiinie

Baugrenze

Offentiche Grunflache - Park

Abgrenzung unterschiedicher Gebiete
Gebeitsnummer

2Zu erhatender Einzelbaum
Anzupflanzender Einzelbaum

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches

Fernwasserleitung des Zweckverbandes Wasserversorgung
Stadtund Kreis Offenbach

Altstandorte gemat der Altidchendatel des Hessischen
Landesames fur Uit und Geologie, Wiesbaden

Gebaude It Kataster

Gebaude, nicht eingemessen

Salix caprea (al-Weide)
nymus europasus (Plafennitchen) Sambucus

Juglans regia (Wainuss) Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder)
Lonicara Tilia cordata (Winter-Linde)

Ligusteum vulgare (Gemeiner Liguster Malus sylvesiis (Hotzapfel)

Betreten des Bahngelandes

Das Betreten des Bahnbetriebsgelandes ist gemaf Eisenbahnbau- und Betriebs-
ordnung (EBO) untersagt. Gegebenenfals mussen auf den Grundstacken entiang der
Bahngrenze auf den Schutz der Anlieger gerichtete Schutzmafinanmen vorgesehen
werden

Bepflanzung der Grundsticke entlang der Bahntrasse

Beider
fahdeten Gehize (z B
@B

verwenden. Der Bahntrasse
it Stadt und
Kreis Offenbach
g , dass die DN 300 GE des.
s
dart. Auch ist ein 6 m
Wartungs- und
2u gewahrieisien.

Dartiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass hinzukommende Leitungen,
Kanal- und Kabeltrassen oder sonstige Bauwerke im Paralielveriauf einen
Abstand von 2,50 m, bei Kreuzungen allgemein einen Abstand von 0,5 m zur
Ferwasserisitungen einfiakten mussen Bei Engpassen sind diese gemai
DVGW Arbaitsblatt W 403 oder DIN 19630 nicht 2u unterschvaiten In

agt
‘Schutz der Versorgungseinnehtungen u treffen

Dach- und Fassadenbegrinung
Es wird hlen, die
flachige Fassaden dauerhaft zu begrinen.

Baumschutz

Die 2ur wahrend unmittalbar angren-
zender Baumafinahmen entsprechend der DIN 18920 zu schitzen

Telekommunikationsanlagen
Im sich der Deutschen
Telekom. o . dass

vorher beim zustandigen Bezirksbiro Netze BBN 24 in die genaue Lage dieser
Anlagen einweisen lassen

Rharmnus frangula (F aulbaum) Unterfuhrung
Ribes aipinum (A per-Johannisbeers)
Rubus fruticosus (Wilde Brombeere)

Verfahrensvermerke

Aufstellung
Dureh Besenluss der Stadtverordnetanversammiung vom 1312 2001

Offenlegung
Offentich ausgslegt n der Zeit vom 13,04 2004 bis 14.05.2004
Emeut offntich ausgel gl n der Zeil vom 02,08 2006 bis 16.06.2006
Beschiuss

Als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadverordneten-
versammiung beschlossen am 13072008

19.07.2008 ‘gez. Bemd Roth, Burgermeister
Datum Unterschit
Katasterstand

Stand der Planunterlagen 052006

Bekanntmachung

Der Beschiuss des Bebauungsplanes wurde gomal § 10 Abs. 3 BauGB
auf 18, a

gemacht

19.07 2008

gez. Bernd Roth, Birgermeister
T Unessenift
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