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Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986, BGBI. [ S. 2253

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungs-
verordnung -BauNVO-} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990, BGBI. I S. 132

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von  Wohnbauland  (Iinvestitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. April 1993, BGBI. 13. 466

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. November 1992, GVBI. | S. 534

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Dezember 1993, GVBI. IS. 655, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes zur Anderung des hessischen Naturschutzrechtes vom
19. Dezember 1994, GVBI. 1S. 775

Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1
Art und MaB der baulichen Nutzung
Mischgebiet

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergnugungstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB in den Teilen des Gebietes, die uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind nicht zulassig. Die in § & Abs. ?
BauGB genannnten Vergnugungsstatten werden nicht Bestandtell des Be
bauungsplanes.

-

Srundflachenzahl: 0.6
GeschoBflachenzahl i,2
Jahl der Vollgeschosse siehe Planbild

Die Firsthohe betragt hcchstens 14,5 m fur die zweigeschossigen Baugebiet
steile und hochstens 16,5 m fUr die dreigeschossige Baugebietsteile. Das Mo
bezieht sich auf die Oberkante der KapellenstraBe.

Abweichende Bauweise

Gebadude sind mit Grenzabstand zu errichten; Einzelhauser mit einer Lange
von Uber 50 m sind zulassiq.

Stellplatze und Garagen

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksfla-
che zulassig. Unterirdische Garagen (Tiefgaragen) sind generell in der nicht
uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Die Anlage von Stellplatzen in-
nerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache ist nur in den speziell fir
sie festgesetzten Flachen zulassig.

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Die Tiefgaragenzufahrt an der Kurt-Schumacher-Strae ist zum Schutz des

Anwesens Kurt-Schumacher-StraBe 18 seitlich mit Wanaen sowie nach orer
mit einer Abdeckuna abzuschirmen. Die HOhe der seitlichen wande zom

FlurstUck 1135 darf hochstens 3,80 m betragen. Das MaB bezieht sich aut e
Oberkante Kurt-Schumaocher-StraBe im Bereich des Flurstuckes Nr. 1135
‘perdachung Ist zu begrunen

Anpflanzen von Einzelbaumen

s sind mindestens 18 einheimische Laubbaume (z. B. aus der nachtolger

Jden Vorschiagshste! anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten s si
wsschlieBlich Hochstamme (drei md! verpflanzt), mit Ballen, Stammumfar
a4 bis 16 cm und durchgehendem Leittrieb zu pflanzen.

Gebiet 2

Art und MaB der baulichen Nutzung

“igemeines Waoringebiet

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt
naften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Aniagern fur kirchliche

iturelle, soziale. gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht zuldssig.
ie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewer

bebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriepe und Tankstellen

~erden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Grundflachenzah! 0,6
i Vollgeschof3

Hfene Rauweise
Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 HBO

Gebiete 1 und 2

Zulassige Dachfarbe

Rot bis braur

Hinweise und Empfehlungen

Regenwassernutzung

Zur Gartenbewadsserung sollten Regenwasserzisternen angelegt werden, um
den Verbrauch von Trinkwasser zu reduzieren.

Energieeinsparung
Zur Einsparung von Energie wird die Nutzung von Sonnenenergie, z. B. auch

Solaranlagen, empfohlen.

Vorschlagsliste standortgerechter, einheimischer Laubbaume

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior . Gemeine Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata . Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Baugrundverhaltnisse

Grundwdsser kdnnen hier betonschadigende Bestandteile enthalten
(DIN 4030). Zu beachten ist die mogliche Hohenlagenanderung der Grund-
wasseroberflache.

Meldepflicht beim Fund von Bodenschatzen

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste sind gemanB § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz unverzuglich
dem Landesamt fUr Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Abstande von Baumpflanzungen zu Kabeltrassen

Baumpflanzungen dUrfen in der Regel nicht dichter als 2,5 m zu Kabeltrassen
der Energieversorgung vorgenommen werden. Solite dies nicht moglich sein,
so sind entsprechende Sicherheitsvorkehrungen durch den Verursacher vor-
zusehen, um bei spateren Tiefbauarbeiten die Wurzeln der Baume nicht zu
beschadigen.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 30.03.1995.

Offtenlegung

Nach Anhdrung der Trager dffentlicher Belange und Beteiligung der BUrger
an der Bauleitplanung offengelegt in der Zeit vom 13.10.1995 bis 14.11.1995.
BeschluB

Als Satzung gemaB § 10 BauGB von der Stadtverordnetenveg@mmiung be-
schiossen am 02.05.1996.
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Prufung des Katasterstandes

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der FlurstGcke mit .
dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom o5 .Cf 777
Ubereinstimmen.

Der Landrat des
Landkreises Offenbach

Katasteramt
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