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1. Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Im Jahr 1984 wurde der Bebauungsplan Nr. 63 ,Fir das Gebiet zwischen der
Heusenstammer Stralle und dem Rembricker Weg im Stadtteil Obertshausen® in Kraft
gesetzt. An der Vogelsbergstralle ist ein Festplatz bzw. eine Festwiese festgesetzt.

Im Hinblick auf den Bedarf zusatzlicher Platze fir die Kinderbetreuung sowie weiterer
sozialer Einrichtungen, sollen auf dem Grundstlick des Festplatzes ein Familienzentrum
sowie eine Kindertageseinrichtung errichtet werden. Insgesamt sind folgende Anlagen und
Einrichtungen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig:

e Vereinsraume

e Verwaltungsraume

e eine Mensa

¢ Raume fir Nachmittagsbetreuung

e Freizeiteinrichtungen fir Kinder, Jugendliche, Senioren und Familien
e Beratungseinrichtungen fiir soziale + gesundheitliche Zwecke

¢ Veranstaltungsraume

Anlass und Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans 63 ist die planungsrechtliche
Sicherung einer Gemeinbedarfsflache fur die Errichtung eines Familienzentrums sowie
einer Kindertageseinrichtung. Mit der Errichtung des Familienzentrums sowie der
Kindertageseinrichtung ist dartber hinaus die Verbesserung des Wirtschaftsstandortes
Obertshausen durch Schaffung neuer Arbeitsplatze in der Gemeinde verbunden.

2. Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Abb. 1: Lage des Plangebietes
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Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt in der Gemarkung
Obertshausen in der Flur 2. Er umfasst das Flurstiick 842/28 teilweise. Insgesamt hat der
Geltungsbereich eine GréRe von 2.964 m?2.

) ,.

Abb. 2: Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung wird durch die
zeichnerische Darstellung bestimmt.

3. Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI.
S. 197).

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)
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— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. I. S. 629), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
28.05.2018 (GVBI. S. 184)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt geandert durch Art.
3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

— Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.09.2017 (BGBI. |
S. 3370)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)i. d. F. vom 28.11.2016 (GVBL. | S.
211).

4. Beschleunigtes Verfahren

Da es sich bei der im Plangebiet angestrebten Nachverdichtung um eine Malhahme der
Innenentwicklung handelt, wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewandt
und ohne eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgeflihrt.

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB wird wie folgt
begrundet:

Es kann gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 auf die Flachennutzungsplananderung verzichtet
werden. Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 stellt das Plangebiet als Flache
fur Wohnbauflache, Bestand dar. Gemeinbedarfsflachen sind innerhalb dieser
Flache zulassig. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird somit
entsprochen.

Eine Umweltprifung, ein Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung
sind nicht erforderlich (§ 13 Abs. 3 BauGB). Auch eine Vorprufung der
Umweltauswirkungen entfallt, wenn weniger als 20.000 m? zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO (Flache entsprechend Grundflachenzahl ohne
Uberschreitungen fiir Nebenanlagen) festgesetzt werden. Diese Grenze wird mit
dem Bebauungsplan deutlich unterschritten. Die Uberbaubare Grundstlicksflache
der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 umfasst insgesamt eine Flache von
2.964 m2 Die Grundflache der festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflache
betragt 1.740 m2,

In der Abwagung des Bebauungsplans zu berlicksichtigen bleiben aber die
Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB sind fur einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m? Grundflache die mit der Umsetzung
des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft bereits als
zuldssig anzusehen. Unabhangig von der Eingriffsregelung bleibt zu prifen, ob die
Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Auswirkungen nach den
Vorschriften der §§ 44 — 47 BNatSchG hat.
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5. Planungsrechtliche Situation

5.1 Regionaler Flachennutzungsplan

Im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP 2010) ist das Plangebiet als
~WVohnbauflache, Bestand“ dargestellt. Da das Familienzentrum sowie die
Kindertageseinrichtung zur Versorgung der umliegenden Wohngebiete dienen, besteht kein
Konflikt mit den Zielen und Grundsatzen des RegFNP 2010. Es wird dem
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen.

O

Abb. 3: Ausschnitt RPS/RegFNP 2010

5.2 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 63 ,Fir das Gebiet
zwischen der Heusenstammer Stralle und dem Rembricker Weg im Stadtteil
Obertshausen“ aus dem Jahr 1984. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans 63 (O) ist als Parkanlage sowie als Festplatz / Festwiese ausgewiesen.
Zudem sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am West, Nord- und
Ostrand des Grundstlcks festgesetzt.

6611_2006_Familienzentrum_Begrindung.docx
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Abb. 4: Ausschnitt Bebauungsplan von 1984

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 ersetzt den Bebauungsplan Nr. 63 innerhalb
des Geltungsbereiches.

6. Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebietes.

7. Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im Stden von Obertshausen, an
der Vogelsbergstrale. 400 m sudlich des Plangebiets verlauft die BAB 3, der S-Bahnhof
Obertshausen befindet sich in etwa 800 m Entfernung.

Unmittelbar nérdlich befindet sich die Grundschule ,Sonnentauschule®. Im Siden, auf der
gegenuberliegenden Seite der Vogelsbergstralie, befinden sich das Altenpflegeheim ,Haus
Jona“ sowie eine stadtische Kindertagesstatte. Westlich und Ostlich des Geltungsbereichs
schliel3en sich Wohnbauflachen an.

Im Geltungsbereich befindet sich der im Bebauungsplan Nr. 63 von 1984 festgesetzte
Festplatz sowie ein Pflanzstreifen Baume und Straucher an der Grenze zur Grundschule.

Die ErschlieBung ist durch die bereits gebauten Stra’en gesichert und erfolgt von der
Vogelsbergstralle aus.
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8.

8.1

8.2

8.3

8.4

Belange der Wasserwirtschaft

Wasserversorgung / Lé6schwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Léschwasser erfolgt durch die Stadtwerke
der Stadt Obertshausen. Die Trinkwasserversorgung ist technisch und rechtlich
(Wasserwerk und Rohrnetz) durch die bestehenden Wasserversorgungsanlagen
gewahrleistet.

Die erforderliche Menge ist durch bestehende wasserrechtliche Genehmigungen
abgedeckt und wasserrechtlich und wasserwirtschaftlich ohne Probleme und ohne
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft nachweislich bereitstellbar.

Nach Aussage der Stadtwerke Obertshausen steht im Plangebiet eine
Loéschwasserkapazitat je Hydrant von 192 m’/h zur Verfligung. Bei der ermittelten
maximalen Entnahmemenge am jeweiligen Hydranten wird der Netzdruck nicht auf 15 m
WS sinken.

Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfigung zu stellenden Trinkwassers entspricht den
Anforderungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).

Abwasserbeseitigung
Eine Versickerung ist aufgrund der vorhandenen Bodenschichten nicht méglich.

Auf dem Grundstlick sind Entwasserungsleitungen vorhanden, die aktuell die Entsorgung
der Niederschlagsmengen uUber 3 Anschlisse an die 6ffentliche Mischwasserkanalisation
problemlos sicherstellen.

Durch den Neubau werden die abflusswirksamen Flachen vermindert, indem das Dach eine
extensive Begrinung erhalt sowie Grunflachen in der Auftenanlage angelegt werden.

Die Planung der Entwasserungsanlagen erfolgt nach DIN EN 12056 und DIN 1986-100.
Die abzuleitende Schmutzwassermenge des Gebaudes betragt QWW = 7,2 I/s.

Die Niederschlagsmenge wird Uber die Berechnungsregendspende r(5,5) ermittelt. Durch
die beschriebene Niederschlagswasserbewirtschaftung ergibt sich eine verminderte
Regenwassermenge von 20,1 I/s. Dies ist deutlich mehr als die zusatzlich abzuleitende
Schmutzwassermenge von QWW =7,2 I/s.

Die Entsorgung der Regen- und Schmutzwassermengen ist daher als gesichert anzusehen.

Grundwasser
Die Gelandehdhe des Grundstucks betragt ca. 125 m GNN.

Der Grundwasserspiegel liegt Ublicherweise bei 120 m UNN, entsprechend einem Grund-
wasserabstand von 5 bis 7,5 Metern (Grundwasserkarten 2015, HLNUG). In den Jahren
1957 bis 2001 betrug die Differenz des Grundwasserabstandes zwischen 70 und 100 cm
(Karte: Differenz der Grundwasserstande, HLNUG).

Bodenschutz

Gemal der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von

6611_2006_Familienzentrum_Begrindung.docx
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10.

11.

Flachen fur bauliche Nutzungen im AuRenbereich sind insbesondere die Mdglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur in notwendigen Umfang genutzt werden.

Die Herstellung des Familienzentrums angrenzend zur Schule gilt als innerértliche
Nachverdichtung. Dadurch wird insbesondere dem Ziel des § 1 Abs. 5 BauGB
(stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung), dem
Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemalR § 1a
Abs. 2 BauGB sowie dem Ziel der Vermeidung einer Beeintrachtigungen des Bodens
gemall § 1 Satz 3 BBodSchG entsprochen. Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen und einer Neuversiegelung von Flachen im Auflenbereich findet durch die
vorliegende Planung nicht statt. Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren
Flachenverbrauchs im Auflenbereich geleistet.

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Gberbaubaren Flachen, zur Verwen-
dung wasserdurchlassige Belage und zur Begriinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind im Rahmen der
Bauausflihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des
Mutterbodens (§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
(DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesboden-
schutzgesetzes hingewiesen.

Beeintrachtigungen des Bodens

Gemal § 1 Satz 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den
Boden Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Altlasten

Es befinden sich im Plangebiet keine bekannten Altflachen (Altstandort, Altablagerungen),
schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden.

Bei allen Baumanahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt (Dez.
IV/Da 41.5) zu informieren.

Immissionsschutz

Sidlich und dstlich des Plangebietes fiihren zwei ErschlieBungsstrallen entlang. In der
Bauleitplanung werden vorhandene bzw. neu zu bauende Verkehrswege schalltechnisch
berlcksichtigt, um auszuschlielen, dass schadliche Umwelteinwirkungen, die dem
Wohnen dienenden Gebiete oder sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich
vermieden werden.

Hierbei werden insbesondere Verkehrswege mit einer tUberortlichen Verbindungsfunktion
einbezogen, die zu mafRgeblichen Gerduschimmissionen im Plangebiet fuhren.

ErschlieBungsstralRen fir die dem Wohnen dienenden Gebiete selbst werden in aller Regel
nicht berlcksichtigt, da ihre ureigentliche Verkehrsfunktion in der ErschlieBung des
Gebietes selbst liegt und sie nicht einer Uberdrtlichen Verbindungsfunktion dienen.
Insbesondere  werden von  ErschlieBungsstralen aufgrund des  geringeren
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Verkehrsaufkommens in der Regel vergleichsweise niedrige Gerduschbelastungen
hervorgerufen.

Es wird davon ausgegangen, dass die schutzbedirftigen Aufenthaltsraume innerhalb des
Familienzentrums nicht beeintrachtigt werden.

Von dem Plangebiet gehen keine ortsuniblichen Larmbelastungen aus. Das angrenzende
Wohngebiet sowie das Altenheim werden somit durch die geplanten Nutzungen im
Familienzentrum nicht beeintrachtigt.

12. Stadtebauliches Konzept

Die Stadt Obertshausen plant die Errichtung eines Familienzentrums in der
VogelsbergstralRe in unmittelbarer Nahe zur Sonnentauschule, der Kita Vogelsbergstrale
und dem Alten- und Pflegeheim Haus Jona. Der Neubau umfasst rund 2 300 m? und soll in
2 Bauabschnitten realisiert werden. Zum jetzigen Stand der Planung sind folgende
Nutzungen im Familienzentrum vorgesehen: Mensa/Verpflegung Sonnentauschule,
Nachmittagsbetreuung der Sonnentauschule, Familienverein TausendfuBler e. V., U3-
Betreuung bestehend aus 3 Gruppen a 12 Kindern und weitere Vereinsraume.

Abb. 5: Stadtebauliches Konzept, Lageplan: EG und Freiflachen, Stand 16.01.2018

13. Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden
Bebauungsplan wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Klimadkologie

Bei Uberplanung des Gebiets wird auf klimadkologische Ansétze geachtet. Durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache sowie den Festsetzungen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden die
klimadkologischen Belange berlucksichtigt.

6611_2006_Familienzentrum_Begrindung.docx
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14.

14.1

14.2

14.3

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von
Energien sind grundsatzlich moglich. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen
getroffen, die diesen Zielen entgegenstehen. Im Ubrigen sind die Belange des
Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch die Regelungen des EEWarmeG
(Erneuerbare-Energien-Warmegesetz) vom 22.12.2011, bereits hinreichend berlcksichtigt.
Auch das anzuwendende Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebduden
(Energieeinsparungsgesetz — EnEG) 2005 (in Verbindung mit der jeweils glltigen
Energieeinsparungsverordnung) setzt die Zielsetzungen des allgemeinen Klimaschutzes
um.

Naturrdumliche Grundlagen

Lage und naturraumliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Siden der Stadt Obertshausen. Die Umgebung ist durch
Wohnbauflachen gepragt. Im Sidden verlduft die ehemalige Bahntrasse, daran
anschlief’end liegt das Wohngebiet Goldkaute.

Naturrdumlich betrachtet liegt das Plangebiet im Rhein-Main-Tiefland in der
Haupteinheitengruppe ,Oberrheinischen Tiefebene®. Dort befindet es sich in der
Untergruppe ,Untermainebene® im ,Heusenstammer Sand".

Relief, Boden und Altlasten
Das Plangebiet ist relativ eben und liegt auf einer Héhe von ca. 125 m G.NN.

Geologischer Strukturraum ist die ,Hanau-Seligenstadter-Senke“ (= Untermainebene) im
Hanauer Becken. Die hier vorkommenden Gesteine setzen sich vorwiegend aus tertiar- und
quartarzeitlichen Tonen, Sanden, Kiesen und Kalksteinen zusammen. Durch das
weitgehende Fehlen von L6R sind die Uberwiegend sandigen Bdden relativ nahrstoffarm.

Die Boden bestehen aus Braunerden mit Bandern, Bander-Parabraunerden sowie ortlich
Podsol-Braunerden. Vorherrschende Bodenart ist Sand bis sandiger Lehm, der aus
Terrassensand und —kies entstanden ist.

Im bereits Uberbauten Bereich des Plangebietes sind die Bdden als Béden der
Siedlungsbereiche mit Versiegelungen und anthropogenen Uberformungen anzusprechen.

Die noch unversiegelten Bodenbereiche im Plangebiet haben nur eine untergeordnete
Funktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, als Wasserfilter und -speicher, als
Produktionsstandort und fiir die Klimaregulierung.

Hinweise auf bestehende Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nicht vorhanden.

Wasser

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen Grofsraum ,Oberrheingraben mit Mainzer
Becken und nordhessischem Tertiar* in der ,Hanau-Seligenstadter-Senke®. Die
grundwasserleitenden  Lockergesteine aus Sedimenten haben eine mittlere
Durchlassigkeit.
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14.4

14.5

14.6

Klima und Luft

Das Plangebiet liegt in der klimatisch begulinstigten Untermainebene. Die mittlere jahrliche
Lufttemperatur liegt bei 9,9°C, die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge bei 600-700 mm.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume haben eine Bedeutung zur kleinklimatischen
Ausgleichswirkung. Das Gebiet besitzt jedoch keine Ubergeordnete klimatische Funktion
zur Kalt- und Frischluftentstehung.

Landschaft, Freizeit und Erholung

Das Plangebiet ist zum grofiten Teil eine mit Pflaster befestigte Flache. Im sldlichen
Bereich ist eine runde, asphaltierte Flache mit einem mittig angebrachten Basketballkorb.
Die Flache ist mit Baumen eingefasst. Sud- und nordwestlich sind begrunte Parkplatze in
den Randbereichen vorhanden. Die Raumkante zur nérdlich anschlieRenden Schule ist
ebenfalls mit Gebusch und Baumen eingefasst.

Der Erholungsfaktor des Plangebiets ist als gering einzustufen.

Biotoptypen

Im Folgenden wird in zusammengefasster Form ein Uberblick (iber die im Plangebiet
vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen gegeben.

Der gesamte Bereich des Plangebiets wird von einem hohen Anteil an versiegelten Flachen
gepragt. Im Sldosten ist es eine asphaltierte Flache, umgeben von Baumen. Der restliche
Bereich, bestehend aus einer Platzflache und Parkplatzen, ist mit Pflastersteinen versiegelt.
Die Parkplatze sowie die Raumkante nach Nordosten sind begrint mit Baumen und
Strauchern.

Abb. 6: Luftbild (Quelle: Hessische Verwaltung flir Bodenmanagement, Stand Dezember 2017)
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15. Artenschutzrechtliche Potenzialbetrachtung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt folgendes Gutachten
vor: ,Artenschutzbeitrag zur Erstellung der Teilanderung ,Familienzentrum® des B_Plans
Nr. 63 in der Stadt 61379 Obertshausen®, Okoplanung Dipl. Biol. Dr. Hans-Georg Fritz,
Darmstadt, Januar 2018.

Das Gutachten ist als Anhang dieser Begriindung beigefligt und kommt
zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

15.1 Durchfiihrung

Bei der Bearbeitung der Potenzialbetrachtung handelt es sich um eine reine
Luftbildauswertung. In diesem Fall erscheint diese vollkommen ausreichend, da es sich bei
dem Vorhabengebiet mit der naheren Umgebung um eine wenig differenzierte
Gelandesituation eines Festplatzes inmitten der Stadt handelt und kein Abbruch von
Gebauden erfolgt. Erfahrungsgemaf weicht die Ausstattung mit besonders geschitzten
Arten, hier sind es wegen der Biotoptypen und Strukturen lediglich einige Vogelarten, im
Vergleich zu ahnlichen Situationen kaum ab.

15.2 Ergebnisse

Es handelt sich bei dem Vorhabengebiet um mit wenigen Laubbdumen Uberstellte und
ansonsten annadhrend vegetationsfreie Platze neben der Sonnentau-Schule. Dichtere
Geblsche und Baumreihen erstrecken sich entlang der Rander und sind schon
vergleichsweise alt. Die einzelnen Baume und linearen Geblsche zwischen Strallen,
Parkplatzen, Sportanlagen und Schulgebauden werden durch Stérungen aller Art standig
in ihren Artenschutzfunktionen negativ tberlagert.

Insgesamt sind 14 Vogelarten als potenziell mdgliche Brutarten planungsrelevant. Dies sind
uberwiegend kulturfolgende, haufige Arten mit giinstigen Erhaltungszustanden in Hessen
und auch Gesamtdeutschland. Lediglich drei Arten besitzen unzureichende
Erhaltungszustande, namlich Girlitz, Stieglitz und Turkentaube. Bei diesen drei Arten
handelt es sich um typische Bewohner aufgelockerter Siedlungen mit strukturreichen
Hausgarten oder Alleen. Als Nistplatze suchen Girlitz und Turkentaube gern dichte und
hohe Nadelbdume auf, von deren Spitzen Girlitze ihren Gesang vortragen und den
fledermausartigen Balzflug starten. Tulrkentauben bevorzugen als Sitzplatze Dacher.
Stieglitze nisten in hohen Laubbaumen. Der mit aufgeflihrte Bluthanfling, als einzige Brutart
im schlechten Erhaltungszustand, ist in dieser Stadtlage eher nicht anzunehmen aber auch
nicht vollstandig auszuschlielen. Der Bluthanfling sucht ahnlich Girlitz Koniferen als
Nistplatze und bendtigt an Sdmereien reiche ausdauernde Unkrautfluren in der Nahe. Alle
vier Arten sind Freibruter.

Amphibien, Reptilien, Fledermause und sonstige Saugetiere sowie spezielle Insekten
kénnen im Vorhabengebiet mangels in geeigneter GroRe und Vernetzung vorhandener
Biotoptypen ausgeschlossen werden.

15.3 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung mussen durchgefuhrt werden, um Stdrungen,
Tétungen und / oder Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von europaischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berticksichtigung dieser Vorkehrungen.
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— MaRnahmen der Baufeldvorbereitung und —freimachung sind im Einklang mit der
gesetzlichen Brut-/Aufzuchtzeiten-Ausschlussfristennorm (BNatSchG § 39 (5) Nr. 2)
zwischen 1. Oktober und Ende Februar durchzufihren.

— Bei unvermeidlicher Beseitigung wertgebender Baume und geschlossener
Geholzflachen sind zeitnah aber nicht zwingend vorgezogen, Nachpflanzungen in einer
adaquaten okologischen Qualitat vorzunehmen.

Des Weiteren wird empfohlen, an neu zu errichtenden Gebauden nach Moglichkeit Nist-
und Quartierhilfen fur entsprechende Vogel und Fledermause anzubringen.

Die Durchfihrung von Maflnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MafRnahmen) wird nicht erforderlich.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass unter der Beachtung der oben aufgefuhrten
Vermeidungsmaflinahmen der Eintritt von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
(Schadigung, Toétung, Stérung von Tierarten, die einem strengen bzw. europarechtlichen
Schutzstatus unterliegen), nicht ausgelost wird.

16. Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

16.1 Art der baulichen Nutzung
Flache fiir Gemeinbedarf

Im Bebauungsplan Nr. 63 ist im Plangebiet ein Festplatz bzw. eine Festwiese festgesetzt.
Durch die Anderung des Bebauungsplans und der Festsetzung des Plangebietes als Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Familienzentrum / Kindertageseinrichtung®
wird sichergestellt, dass im Plangebiet ein Familienzentrum sowie eine
Kindertageseinrichtung errichtet werden kdnnen. Insgesamt sind im Plangebiet folgende
Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig:

e Vereinsraume

e Verwaltungsraume

e eine Mensa

¢ Ra&ume fur Nachmittagsbetreuung

¢ Freizeiteinrichtungen fir Kinder, Jugendliche, Senioren und Familien
e Beratungseinrichtungen fiir soziale + gesundheitliche Zwecke

e Veranstaltungsraume
16.2 MaR der baulichen Nutzung

16.2.1 Grundflache
Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer
Grundflache (Uberbaubare Grundstiicksflache) und der Gebaudehodhe festgelegt.
16.2.2 Ho6he baulicher Anlagen

Die Begrenzung der Gebaudehdéhe wird festgesetzt, um eine harmonische
Hoéhenentwicklung zur Umgebung des Plangebiets zu sichern.

Das Ausmal’ von Dachaufbauten wird eingeschrankt, um die Gebaude nicht zu hoch in
Erscheinung treten zu lassen.
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16.2.3 Hohenbezugspunkt

Der per Planeinschrieb festgesetzte Héhenbezugspunkt bildet das Ursprungsgelande ab.

16.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird ein Baufenster ausgewiesen, das die Ausnutzung der festgesetzten maximalen
Grundflache ermdglicht und die geplante Bebauung sowie die Stellplatzanlagen
bertcksichtigt.

16.4 Flachen fiir Stellplatze

Die mit ,St“ festgesetzte Flache fir Stellplatze ist entsprechend des stadtebaulichen
Konzeptes (s. Kap. 10 ,Stadtebauliches Konzept*) ausreichend dimensioniert, so dass die
Stellplatze gemal Stellplatzsatzung der Stadt Obertshausen hergestellt werden kdénnen.

16.5 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

16.5.1 Oberflaichenbefestigung

Aus der Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegelten Flachen moglichst gering zu halten,
wird festgesetzt, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundsticke mit geringer
Nutzungsintensitat als teilversiegelte Flachen anzulegen. Damit soll erreicht werden, dass
das Oberflachenwasser von nicht intensiv genutzten Flachen versickern kann. Vollstandige
Versiegelung fuhrt zum Aufheizen der Flachen im Sommer, Erwdrmung der Umgebung
durch  Ruckstrahlung, erhdhten Staubanfall und schnellem  Abfluss des
Niederschlagswassers.

16.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

16.6.1 Grundstiicksbepflanzung

Die Begrinung der nicht Uberbauten Flachen tragt zur Entsiegelung des ehemaligen
Festplatzes bei. Des Weiteren wird durch die Begrinung erreicht, dass sich das Plangebiet
besser in die Umgebung einfugt.

17. Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind im Plangebiet nicht notwendig.

18. Flachenstatistik

Geltungsbereich (gesamt) 2.964 m? 100 %
Flache fiir Gemeinbedarf 2.964 m? 100 %
davon:

Uberbaubare Grundstiicksflache 1.740 m? 58,7 %
Flache fur Stellplatze 654 m? 221 %
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