PLANZEICHNUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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31
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Hinweise auf Versorgungsleitungen (ungefahre Lage)
WA Allgemeines Wohngebiet Offentliche StraRenverkehrsflache ———1 Fernleitung Wasserversorgung
. Hauptleitung Wasserversorgung (Lage
MU Urbanes Gebiet Private StralRenverkehrsflache g : .
auf Privatgrundstick)
Verkehrsflache besonderer Hauptleitung Stromversorgung (Lage auf
Zweckbestimmung Privatgrundstiick)
MaR der baulichen Nutzung Zweckbestimmung: Fussweg
3.2
N Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter
GRZ 0,4 max. Grundflachenzahl Saraioh g 9 SONSTIGE PLANZEICHEN
GFZ 0,6 max. Geschossflachenzahl % Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I max. Zahl der Vollgeschosse Geh-, Fahr- und Leitungsrechte oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 100
== belastende Flachen C— Langenmal in Meter
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache 4
Versorgungsflachen
% Baugrenze PLANUNTERLAGE
o] offene Bauweise Versorgungsflache Baulicher Bestand mit Hausnummer 5
. " . i : izitd 198472 " . "
EH nur Einzelhduser zulassig D Zweckbestimmung: Eleklrizitat E Flursticksgrenze mit Flursticknummer
EH, DH Einzel- und Doppelhauser zulassig

Gestaltung
FD Flachdach (begrint)
SD 30 -45 Steildach, Dachneigung 30° bis 45°

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Die Teilgebiete WA-1, WA-2 und WA-3 sind in der Planzeichnung abgegrenzt.
Teilgebiete WA-1
Zulassig sind:

e Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
e kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind:

sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Teilgebiete WA-2 und WA-3
Zulassig sind:

e Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zuldssig sind:

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen.

MU - Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVvO)

Das Teilgebiet MU-1 ist der Planzeichnung abgegrenzt. Zuldssig sind:

e Wohngebaude,

e  Geschafts- und Blrogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe bis 1.200 m? Geschossflache,

e Schank- und Speisewirtschaften,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Unzuléssig sind Einzelhandelsbetriebe tiber 1.200 m? Geschossflache sowie
Vergnugungsstatten und Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff. BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse ist durch Einschrieb in die Planzeichnung
festgesetzt.

Die untere Dachkante (bei Steildachern die Traufe, bei Flachdachern die Oberkante der Attika
der Vollgeschosse) darf folgende Hohe nicht Uberschreiten:

e bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen 8,0 m Uiber Bezugshohe,
e bei Gebauden mit drei Vollgeschossen 11,0 m Gber Bezugshdhe.

Der héchste Punkt der baulichen Anlagen (bei Steildachern die Firstoberkante, bei
Flachdachern die Oberkante der obersten Dachflache bzw. die Oberkante der Attika, bei
technischen Aufbauten deren héchster Punkt) darf folgende Hoéhe nicht Uberschreiten:

e bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen 12,0 m Uiber Bezugshdhe,
e bei Gebauden mit drei Vollgeschossen 15,0 m Gber Bezugshdhe.

Bezugshdhe ist die Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich der
Grundstuckserschlief3ung.

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist durch Einschrieb in die Planzeichnung festgesetzt. Die
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um mehr als

50 % ist unzuldssig. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist durch Einschrieb in die Planzeichnung festgesetzt. Bei der
Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und Garagen
unberucksichtigt.

Erweiterter Bestandsschutz

Wird im genehmigten Bestand das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung Uberschritten, so
kann bei Nutzungsanderungen, Umbauten, Anbauten und Erweiterungen dieses bereits
bestehende héhere Mal} ausnahmsweise zugelassen werden. Eine weitere Erhdhung des
Nutzungsmales ist unzulassig.

Bauweise, uberbaubare Grundstiucksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 f. BauNVO)

Bauweise

Die zulassige Bauweise wird durch Eintrag in der Planzeichnung festgesetzt:

e EH Einzelhduser
e DH Doppelhauser
e O offene Bauweise: Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen

In den Wohngebieten WA-1 und WA-2 darf die Gesamtlange von Einzel- und Doppelhausern
maximal 25 m betragen. Wird im genehmigten Bestand die festgesetzte Gesamtlange
Uberschritten, so ist bei Nutzungsanderungen, Umbauten, Anbauten und Erweiterungen
maximal die genehmigte Gesamtlange zulassig.

Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch die zeichnerische Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenzen mit Terrassen ist bis
zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Tiefgaragen, deren Deckenoberkante
nicht oberhalb der Bezugshohe liegt, allgemein zulassig.

Die Hohe von baulichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen betragt maximal 3,5 m uber Bezugshdhe.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zufahrten fur Stellplatze und Garagen sind auf maximal 6 m Stral3enlange je Grundstlick
zulassig, einschlieRlich der direkten Zufahrt zu Kopfstellplatzen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Auf den Baugrundsticken darf maximal eine Wohnung je angefangene 70 gm zulassiger
Geschossflache errichtet werden.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die planzeichnerisch festgesetzte Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" dient dem Ful3-, Rad-und Kfz-Verkehr gemeinsam. Die
planzeichnerisch festgesetzten Flachen fur den FuBverkehr dienen ausnahmsweise auch der
ErschlieBung von Grundstiicken mit Fahrrad und Kfz, sofern keine anderweitige Mdglichkeit der
ErschlieBung besteht.

Die genaue Aufteilung und Gestaltung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Versorgungsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die planzeichnerisch festgesetzte Versorgungsflache dient dem Betrieb einer Trafostation
durch den Energieversorger.
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachdacher von Hauptgebauden sind als Grundacher mit Regenwasserrickhaltung
auszuflhren. Die Substratstarke betragt mindestens 12 cm, das Retentionsvolumen betragt
mindestens 32 Liter je m? Dachflache. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind von den
Bewohner:innen nutzbare Dachflachen bis 20 m? je Gebaude.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die planzeichnerisch festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten. Das Recht ist zugunsten der Eigentimer, Benutzer und Besucher der Uber die
Flachen erschlossenen Grundstlicke einzutragen.

Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlarmeinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuRenlarmeinwirkungen gelten fir den aus
schalltechnischer Sicht unglinstigsten Lastfall:

o freie Schallausbreitung nachts,
e |Immissionshohe 5 m Uber Gelande.

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebauden mit schutzbedrftigen
Aufenthaltsraumen sind die Auf3enbauteile entsprechend den Anforderungen der

DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", und

DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung
der Anforderungen", auszubilden. Grundlage hierzu sind die in der nachfolgenden Abbildung
gekennzeichneten malfigeblichen Aufienlarmpegel L,, die den zugehorigen
Larmpegelbereichen gemal Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01 zugeordnet sind.
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Die erforderlichen Schalldamm-Male der AuRenbauteile sind im Baugenehmigungsverfahren
gemal DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
malfigebliche AulRenlarmpegel an den Fassaden anliegen (z. B. unter Berlicksichtigung der
Gebaudeabschirmung oder falls Aufenthaltsraume nur tags genutzt werden). Die
Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile kbnnen dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann giltigen Fassung ein anderes
Verfahren als Grundlage flir den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm vorgibt.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 29 BNatSchG

Anpflanzungen auf der Grundstiicksflache

Auf den Grundstiicksflachen sind je angefangene 350 m? Grundstiicksflache ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum der Qualitdt Hochstamm 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang
von mindestens 18 cm gemessen in 1,0 m Hoéhe, oder ersatzweise sechs heimische,
standortgerechte Straucher zu pflanzen. Bestehende Pflanzungen kénnen angerechnet
werden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Baumschutz

Heimische, standortgerechte Laubbaume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm,
gemessen in 1 m Hohe, sind als geschiitzte Landschaftsbestandteile im Sinne des § 29
BNatSchG zu erhalten. Sie dirfen nur mit schriftlicher Genehmigung der Unteren
Naturschutzbehoérde beseitigt werden, wenn die Beseitigung flr die bestimmungsgemalle
Nutzbarkeit des Grundstlicks zwingend erforderlich ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaR § 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 Hessischer Bauordnung (HBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 91 Abs. 1 HBO

Die Gestaltung der Dachflachen ist durch Einschrieb in die Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

o Festsetzung "SD": Fur Hauptgebaude sind nur Steildacher (Dachform Satteldach,
Walm- oder Krippelwalmdach) mit einer Dachneigung zwischen 30° und 45° zuldssig.

o Festsetzung "FD": Flr Hauptgebaude sind nur begriinte Flachdacher mit einer
Dachneigung bis 15° zulassig.

Im genehmigten Bestand ist bei Nutzungsanderungen, Umbauten, Anbauten und
Erweiterungen die Beibehaltung abweichender Dachgestaltungen zulassig.

Werbeanlagen

§ 91 Abs. 1 HBO

Anlagen der AulRenwerbung (Werbeanlagen) sind nur an der Statte der Leistung zum Zwecke
der Eigenwerbung zulassig. Sie durfen nur indirekt beleuchtet werden. Die maximale Flache far
freistehende Werbeanlagen betragt insgesamt 2,0 gm je Grundstlick, Werbeanlagen fir
mehrere Betriebe sind zusammenzufassen. Die maximale Hohe der Anbringung (Oberkante) ist
bei Anbringung an Gebauden die Traufkante, fiur freistehende Anlagen 3,0 m.

Einfriedungen

§ 91 Abs. 3 HBO

Die maximale Hohe flr Einfriedungen zu Verkehrsflachen betragt, gemessen von der
Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache:

o fUr geschlossene Einfriedungen 50 cm (Sockelbereich),
o flr offene Einfriedungen 1,20 m,

e flr massive Pfeiler bis 50 cm Breite 1,50 m.

e furlebende Einfriedungen 2,00 m (Hecken).

Zulassige Materialien fur straenseitige tote Einfriedungen sind:

o flir geschlossene Einfriedungen verputzter Massivbau oder Naturstein;
o fur offene Einfriedungen Holz oder Metall.

Unzulassig ist, auch fiir nicht stralRenseitige Einfriedungen, die Verwendung von Kunststoffen;
dies gilt auch flr Bespannungen, Verkleidungen, Einflechtungen etc.

An Grundstucksgrenzen mit unmittelbarem Sichtbezug zur S-Bahntrasse sind zum Zweck des
Schallschutzes ausnahmsweise auch geschlossene Einfriedungen bis 2,00 m Hohe zulassig.
Die geschlossenen Einfriedungen sind 50 cm von der Grundstlcksgrenze zuriickzusetzen und
zur Grundstiicksgrenze hin zu begriinen.

Grundstiicksfreiflachen
§ 91 Abs. 5 HBO

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind, soweit sie nicht flr eine andere
zulassige Verwendung bendtigt werden, wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und
zu bepflanzen. Unzuldssig sind die Anlage von Steingarten sowie die Verwendung von Folien-
und Vliesmaterial in der Bodenschicht.

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit offenem Pflaster oder mit wassergebundenen
Oberflachen auszufuhren.

Vorgartenbereiche
§ 91 Abs. 5 HBO

Die Vorgartenbereiche (Bereiche zwischen stralenseitiger Fassade und StralRenkante) der
bebauten Grundstuicke sind von oberirdischen baulichen Anlagen freizuhalten und zu
bepflanzen. Zulassig sind Zuwege; Zufahrten und Stellplatze auf insgesamt max. 6 m der
StraRenlange; allseitig offene Uberdachungen fiir Stellplatze und Fahrradabstellplatze;
Einhausungen fur Milltonnen und Fahrrader bis max. 1,50 m Hohe.
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Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Leitungsschutz

Im Vorfeld von BaumalRnahmen ist bei der Stadt Obertshausen eine aktuelle Planauskunft Gber
die Lage der Versorgungsleitungen einzuholen. Bei Baumpflanzungen im Umfeld der
verzeichneten Bestandsleitungen ist eine Koordination mit dem jeweiligen Versorgungstrager
erforderlich.

Schutz der Fernwasserleitung

Im Bereich der Offenbacher Stral3e, insbesondere auf dem Grundstlick Offenbacher Stralle 2,
verlauft eine Fernwasserleitung des Zweckverbands Wasserversorgung Stadt und Kreis
Offenbach (ZWOQO) wie in der Planzeichnung eingetragen. Der erforderliche Abstand von
Bauwerken und parallel zur Fernwasserleitung verlaufenden Leitungs-, Kanal- und
Kabeltrassen betragt 2,50 m, bei kreuzenden Trassen 0,50 m. Mindestens 5 Tage vor Beginn
der Arbeiten im Bereich der Fernwasserleitung ist der ZWO telefonisch zu verstandigen, um
eine Einweisung vor Ort abzustimmen.

Die ZWO weist darauf hin, dass mit allen Baumalinahmen in Leitungsnahe (auch z.B.
Bodenverdichtung) eine Gefahrdung der ZWO-Leitung entstehen kann. Sie empfiehlt in solchen
Fallen dringend, einen gemeinsamen Abstimmungstermin durchzufihren. Kosten, die durch
Nichtbeachtung dieser Forderung entstehenden Kosten sind vom Verursacher zu Gbernehmen.

Schutz der Hauptwasserleitung

Im Bereich des Privatgrundstiicks Hans-Bockler-Stralle 19 verlauft eine Hauptwasserleitung der
Stadtwerke Obertshausen wie in der Planzeichnung eingetragen. Bei BaumalRnahmen im
Leitungsbereich ist eine Abstimmung mit den Stadtwerken Obertshausen erforderlich.

Schutz der Hauptstromleitung

Im nérdlichen Bereich der Stresemannallee verlauft eine Hauptstromleitung der Energienetze
Offenbach (ENO) wie in der Planzeichnung eingetragen. Bei Baumallnahmen im
Leitungsbereich ist eine Abstimmung mit der ENO erforderlich.

Immissionsschutz

Schallschutz von Schlafraumen

In Kap. 1.1 im Beiblatt 1 zur DIN 18005 wird angemerkt, dass bei Beurteilungspegeln tber

45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht mehr
mdglich ist. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nachts dieser Schwellenwert
insbesondere in der Nahe der S-Bahnstrecke Uberschritten. In diesem Falle kbnnen z.B.
schallddammende Liftungseinrichtungen (dezentral oder als zentrale Liftungsanlage)
vorgesehen werden, so dass bei aus Griinden des Schallschutzes geschlossenem Fenster der
aus raumlufthygienischer Sicht erforderliche Luftwechsel sichergestellt wird. Eine weitere
Méglichkeit der effektiven Schalldammung besteht im Einbau von Fenstern mit
schallgedammten Kippbeschlagen (sog. "Hafen-City-Fenster").

Schallschutz fiir schiitzenswerte Aufenthaltsraume

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen sollen keine tonhaltigen,
impulshaltigen oder tieffrequenten Gerausche erzeugen. Sie sollen in Abhangigkeit ihrer
Schallleistung einschlie3lich eines Zuschlags von 6 dB(A) flr Ton- und Informationshaltigkeit
(TI-Zuschlag) folgende Abstéande zu schitzenswerten Aufenthaltsraumen der
Nachbarbebauung einhalten:

| Schallleistungspegel zuziigl. | erforderlicher erforderlicher
| TlI-Zuschlag Mindestabstand allgem. Mindestabstand
Wohngebiet Mischgebiete

36 dB 0,1m Om

39dB 0,5m Om

42 dB 09m 0,3m

45 dB 1,4m 0,6 m

48 dB 22m 1,1m

51 dB 34m 1,7m

54 dB 52m 26m

57 dB 7,6m 3,9m

60 dB 10,9 m 59m

63 dB 15,6 m 86m

66 dB 222 m 12,3 m

69 dB 27,3 m 17,6 m

72 dB 34,4 m 23,7 m

75 dB 44,6 m 294 m

78 dB 58,9 m 374 m

81dB 79,2 m 48,8 m

84 dB 107,7 m 64,9 m

87 dB 1475 m 87,6 m

Nachsorgender Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen nach Abfrage der Altflachendatei und einer
erganzenden Erhebung Eintrage von ehemaligen Gewerbebetrieben mit Gefahrdungspotenzial
fur die Umwelt fur 12 Standorte vor:

ALTIS-Nummer 438.010.020-001.042 - Hans-Bockler-Strale 11
ALTIS-Nummer 438.010.020-001.049 - Hans-Bockler-StralRe 5-7
ALTIS-Nummer 438.010.020-001.070 - Offenbacher Straf’e 20
ALTIS-Nummer 438.010.020-001.071 - Offenbacher Stral’e 4a
ALTIS-Nummer 438.010.020-001.081 - Hans-Bockler-Strale 9-13
ALTIS-Nummer 438.010.020-001.133 - August-Bebel-Stralie 2
ALTIS-Nummer 438.010.020-001.137 - Hans-Bockler-Strale 3
ALTIS-Nummer 438.010.020-001.158 - August-Bebel-Stralte 9
ALTIS-Nummer 438.010.020-001.183 - Offenbacher Straf’e 10
ALTIS-Nummer 438.010.020-001.189 - Hans-Bockler-Stralke 19
ALTIS-Nummer 438.010.020-001.220 - Hans-Bockler-Strale 14
ALTIS-Eintragung vorgesehen - Offenbacher Stralle 12

Sollten bei Eingriffen in den Boden, insbesondere im Bereich der aufgefihrten Grundstiicke,
sensorische Auffalligkeiten festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt,
Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt, umgehend zu benachrichtigen und zu beteiligen.

Schutz von Bodendenkmalern

Das Landesamt flir Denkmalpflege Hessen weist darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit
Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.
B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverzlglich dem Landesamt flir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Rettungswege der Feuerwehr

Fur rickwartige Grundstlicksbereiche, die nicht von Hubrettungsfahrzeugen angefahren werden
kénnen, ist eine frihzeitige Abstimmung der Rettungswege mit der Feuerwehr Obertshausen
erforderlich.

Baugrundstiicke mit Waldbestand

Vor der Beseitigung von Waldbestand auf Grundstiicken am Waldrand ist ein
Waldrodungsverfahren nach § 12 Hessisches Waldgesetz zu betreiben.

Sparsamer Umgang mit Trinkwasser

Obertshausen ist Teil einer Region mit begrenzten Trinkwasservorraten. Es wird empfohlen,
das Niederschlagswasser auf dem Grundsttick zu sammeln und z.B. fir die
Gartenbewasserung zu verwenden.

MaBRnahmen gegen Vogelschlag

Entlang der Waldrander des Plangebiets (Theodor-Heuss- u. Hans-Bdckler-Stralle) sollten
grol3e Glasflachen an Gebauden (vor allem solche, welche direkt zum Wald zeigen bzw. worin
sich dieser spiegelt) mit wirksamen Malinahmen gegen Vogelschlag versehen werden.
Vorschlage sowie Musterbeispiele kdnnen z.B. der Broschure ,Vogelschlag an Glas" (BUND
NRW e. V. 2017) entnommen werden

MaBnahmen gegen Lichtverschmutzung

Die private AuRenbeleuchtung soll energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich (UV-
armes Lichtspektrum, z.B. LED-Lampen) ausgefuhrt werden. Die Leuchten sollen staubdicht
und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Auf
den Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht soll verzichtet
werden.

Satzungen der Stadt Obertshausen

Auf die Stellplatzsatzung sowie auf die Entwasserungssatzung der Stadt Obertshausen in der
jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan Nr. 79 (O) der Stadt Obertshausen "Westlich der Offenbacher Stralle"
wurde im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt.

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 07.07.2021
Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung 21.04.2022
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 02.05.2022 bis 03.06.2022
Fruhzeitige Beteiligung der Behtérden und

Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) 29.04.2022 bis 03.06.2022
Bekanntmachung des Billigungs- und Offenlagebeschlusses 17.04.2023
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 28.04.2023 bis 02.06.2023
Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB) 24.04.2023 bis 26.05.2023

Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss

Als Satzung geméafR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
am

Obertshausen, den

Magistrat der Stadt Obertshausen

Ausfertigungsvermerk

Der Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Stadtverordnetenversammlung Uberein. Das Aufstellungsverfahren wurde nach den

gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Obertshausen, den

Magistrat der Stadt Obertshausen
Rechtskraftvermerk

Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten am

Obertshausen, den

Magistrat der Stadt Obertshausen
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