Festsetzungen: Planzeichnung
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Textliche Festsetzungen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNV0)) :

1. Art der baulichen Nutzung *
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVO0) |

Die Art der baulichen Nutzung wird gemB Eintrag im zeichnerischen Teil/ Nutzungsschablone festgesetzt.

1.1 Urbane Gebiete (MU) ,
(§ 6a BauNVvO) ?

Zuldssig sind:

- Wohngebaude,

- Geschéfts- und Biirogebdude,

- Einzelhandelsbetriebe bis 1.200 m? Geschossflache,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

- Vergnligungsstatten

- Wettannahmestellen

- Einzelhandelsbetriebe iiber 1.200 m? Geschossflache,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Plangebiet MU1
Im Plangebiet MU1 ist die Wohnnutzung in den Erdgeschossen unzulassig.

Im Plangebiet MU1 sind Boarding-Apartments in den Erdgeschossen nur bis zu einer Geschossflache von 15 % der festgesetzten
zuldssigen Grundflache im MU1 zuldssig.

1.2 Bedingtes Baurecht - zuldssige Vorhaben
(8§ 9 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB) . ;

Im festgesetzten Urbanen Gebiet (MU) nach § éa BauNVO sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.3 Bedingtes Baurecht Zulissigkeit Wohnnutzung Plangebiet MU2
(§ 9 Abs.2 Nr. 2 BauGB)

Im Plangebietsteil MU2 sind die gem&B Festsetzung 1.1 zulassige Wohnnutzung sowie weitere schutzbedirftige Nutzungen erst
zuldssig, wenn die Baukoérper im Plangebietsteil MUT, entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans, im geschlossenen
Rohbau (einschlieBlich Fenstereinbau), vollstindig Uber die gesamte Lénge errichtet sind.

2, MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO0)

2.1 Grundflichenzahl(GRZ)
Die festgesetzte zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen.
2.2 Uberschreitung der Grundflidchenzahl (GRZ Il + GRZ II)

Eine Uberschreitung der zuldssigen, festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grundflichen von Garagen, Stellpldtzen mit
ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (GRZ II) ist bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,6 zulassig.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche (Tiefgarage) (GRZ II)
ist bis zu einer Grundfliachenzahl von 0,8 zuléssig.

Flachen von Tiefgaragenrampen und deren Uberdeckelung sind als Teil der baulichen Anlage unterhalb der Geldndeoberflache in
die GRZ lll mit einzurechnen.

2.3 Geschossflichenzahl (GF2)

Die festgesetzte zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen. Die GFZ ist
ausschlieBlich in den Vollgeschossen zu ermitteln.

2.4 Zahl der Vollgeschosse, Staffelgeschoss

Die festgesetzte zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist dem zeichnerischen Eintrag in der Planzeichnung zu entnehmen.
Staffelgeschosse sind allgemein zuldssig.

25 Héhe baulicher Anlagen

Unterer Héhenbezugspunkt ist die Héhe des mittig zum Baufenster gelegenen Schnittpunktes der Grundstiicksgrenze mit der
Hinterkante der nichstgelegenen &ffentlichen Verkehrsfliche (Gehweg) die der ErschlieBung des betreffenden Grundstiicks
dient.

Plangebiete MU 1 und MU2

Die fiir Flachdicher festgesetzte zuldssige maximale bzw. minimale Geb3dudehdhe ist dem zeichnerischen Eintrag in der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die Gebsudehohe (oberer Héhenbezugspunkt) wird gemessen zwischen der Oberkante der Attika tiber dem obersten Geschoss
und dem unteren Hohenbezugspunkt.

Plangebiet MU2

Die fiir geneigte Dacher festgesetzte zuldssige maximale Traufhdhe ist dem zeichnerischen Eintrag in der Planzeichnung zu
entnehmen.

Die maximale Traufhohe (oberer Hohenbezugspunkt) wird gemessen zwischen der unteren Dachkante (Traufe) und dem unteren
Héhenbezugspunkt.

Plangebiete MU1 und MU2

Die festgesetzte Gebdudehdhe bzw. Traufhohe darf durch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie um maximal 2,0 m
iberschritten werden. Notwendige Aufzugsiiberfahrten und Dachaufbauten/Treppenaufgénge dirfen die festgesetzte
max. Gebdudehohe ausnahmsweise um 3,0 m Uberschreiten.

Uberschreitungen der Gebaudehdhe bzw. Traufhohe durch technische Aufbauten missen allseitig zur darunterliegenden
GebiudeauBenwand um mind. 1,0 m zuriickireten.

i

Plangebilet MU1
Die gemJ'B Eintrag in der Planzeichnung festgesetzten Mindesthdhen fir die Oberkanten Gebdude dirfen
ausnahmsweise um 1,0 m unterschritten werden, wenn nachgewiesen wird, dass fiir die Fassaden der

Gebéude; im Plangebiet MU2 die Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden.

|

|

3. auweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 22 BauNVO0)

Plangengt MU1
Zuléssig‘ist gemaB Eintrag Planzeichnung die geschlossene Bauweise.
|

Plangebiet MU2
Zuléssig;ist gemaiB Eintrag Planzeichnung die offene Bauweise.
!

|

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO0)

|
4.1 Baulinien und Baugrenzen

Die ﬁberLaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien ist in allen Baugebieten fiir Vordacher und
Kellerlichtschéchte bis zu einer Tiefe von 2,0 m zuldssig. '
AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind (in Verbindung mit der Tiefgarage) Entliftungshauben

sowie Treppenauf- und -abgénge/Rettungstreppenhéuser zulassig.

4.2 Uber%chreitung von Baugrenzen

e
Eine Ubeﬁrschreitung der Baugrenzen fiir Balkone, Loggien und Terrassen ist bis zu einer Tiefe von max. 2,5 m
zuléssig.

5. 'i'iefe der Abstandsflachen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO0 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Plangebiet MU1
In den durch zeichnerischen Eintrag gekennzeichneten Geb&udeteilen/Fassadenfléchen ist die Unterschreitung
der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsfldche zuldssig.

6. lichen fiir Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen

23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB i.V.m. § 21a Abs. 2
BaulNVO
6.1 tellplitze (St) und Gemeinschaftsstellplitze (GSt)

Oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb der gemaB Planzeichnung fir Stellplatze sowie fiir Gemeinschafts-
stellplitze festgesetzten Flachen zuldssig.

Zufahrten sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen und den festgesetzten Flachen zuldssig.
Die Stellplitze innerhalb der gemé&B Planzeichnung festgesetzten Fléche fur Gemeinschaftsstellpldtze werden
dem Flurstiick 737/1 zugeordnet. Der Durchfiihrungsvertrag enthalt eine Regelung lber die weitere, konkrete
Zuordnur{'(g der Stellplitze in den nachfolgenden Verfahren, insbesondere im Falle der Realteilung und/oder
Aufteilung des Grundstiicks.

Der Grundstiicksfliche nach § 19 Abs. 3 BauNVO sind diese Fldchen gem&h § 21a Abs. 2 BauNVO
hinzuzurechnen.

6.2 aragen (Ga)

|

Oberirdis;che Garagen und Carports sind unzuldssig.
|
6.3 ‘tiefgaragen

Tiefgaragen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig. Die Zu- und Abfahrten der
Tiefgaragen sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen, jedoch nur innerhalb der gemaf
Planzeichnung fir Tiefgaragenzu- und abfahrten festgesetzten Bereiche zuldssig.

)

P
7 Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1 éffentliche StraBenverkehrsflachen

Die festgésetzten Verkehrsflichen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

8. } ersorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB)

Ver- und;Entsorgungsteitungen sind unterirdisch zu fihren.
}

9 Eléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
.andschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§

9.1 Oberflichenbefestigung

Soweit keine Gefihrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist, sind Wege, Zufahrten und sonstige
befestigte Grundstiicksfreifldchen mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen. Davon ausgenommen
sind Rampen und Zufahrten zu Tiefgaragen.

Auf eine wasserdurchlissige Befestigung kann verzichtet werden, wenn eine seitliche Versickerung in direkt
anschlieﬁende Griinflichen gewéhrleistet werden kann.

9.2 Sammlung von Niederschlagswasser

Das von #aulichen Anlagen abflieBende Niederschlagswasser ist zurlickzuhalten, zu verdunsten oder
aufzufangen und in Zisternen zu sammeln. Die Verwendung des gesammelten Wassers als Brauchwasser
z.B. zur Qartenbewésserung oder fiir hdusliche Zwecke wird empfohlen.

{
1
!
y

Zeichenerklarung |

Art der baulichen Nutzung {
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MU Urbanes Gebiet

i HochstmaB der Anzahl der Vollgeschosse

Mk 15m maximale Héhe Oberkante Geb&ude, z.B. 15m
p e 14m minimale Hohe Oberkante Geb&ude, z.B. 14m
TH. 14m maximale Traufhohe, z.B. 14m

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1 e ot Baulinie f

|
!
Baugrenze f

{iberbaubare Grundstiicksflachen

nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Flichen fiir Stellplitze, Nebenanlagen und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

! GSt i Flachen fiir Gemeinschaftsstellplgtze

|
¢ St Flachen fir offene Stellpldtze

s i, i i S

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Einfahrtsbereich Tiefgarage

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belegende Fiéchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

]L‘Jm‘_'[ Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
— (fur FuBganger und Radfahrer), z.B. Gehrecht 1

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

zu erhaltende Baume

i
)
Sonstige Planzeichen }

[

Grenze des rdumlichen Geltungsbiéreichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 'l

Abgrenzung unterschiedlicher Nuj‘zung. z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzu\ g innerhalb eines Baugebiets
e e Sicherung abweichender Abstand%ﬂéchen
Nutzungsschablone
l
Art der )
baul. Nutzung R |
GFz GRZ 1l f
|
GRZ Il !

9.3 StraBBen- und AuBBenbeleuchtung

Es sind nur insektenschonende StraBen- und AuBenbeleuchtungen mit einem UV-armen Lichtspektrum
(z. B. warmweiBe LED-Leuchtmittel mit max. 2.700 Kelvin Farbtemperatur) in geschlossenen Gehdusen zu
verwenden. Die Ausleuchtung soll durch Abschirmungen / Blenden in den unteren Halbraum in einem
Strahlungswinkel bis maximal 70 Grad erfolgen. Eine nach oben gerichtete Beleuchtung ist unzuldssig.
Die Lichtimmissionen sind grundsatzlich auf das erforderliche MindestmaB zu begrenzen, sowohl in der
Lichtstarke, als auch in der Beleuchtungsdauer. ,

i

10 Flichen mit Gehrechten (G)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten, mit ,G1" bis b3 gekennzeichneten Flachen sind mit einem mind. 2,0 m

breitem Gehrecht (fir FuBgdnger und Fahrradfahrer)izugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

|

l

r
11 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen l*mwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) %
11.1  SchallschutzmaBnahmen Verkehrsldrm - M%Bgebliche AuBenliarmpegel, Lirmpegelbereiche,
Berechnungsgrundlagen i
Innerhalb des Plangebiets sind bei der Neuerrichtung}; oder Anderung von Gebsuden zum Schutz vor AuBenldrm
die AuBenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen, im Sinne der DIN 4109:2018-01, Abschnitt 3.16,
so auszufiihren, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach der DIN 4109-1
_Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” eingehalten werden.
Die maBgeblichen AuBenldrmpegel sind den folgendeh Abbildungen 1 bis 4 zu entnehmen. Sie zeigen die
maBgeblichen AuBenlarmpegel in dB fir schutzbedﬁrftige Aufenthaltsrdume an den Fassaden der
vorgesehenen Gebdude. ’
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Abbildung 1 - AuBenldrmpegel Erdgeschoss
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Abbildung 2 - AuBenldrmpegel 1.0G
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Abbildung 4 - AuBenldrmpegel 3.0G

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R, . der AuBenbauteile von
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen ergeben sich aus den zugeordneten maBgeblichen AuBenldrmpegeln
nach dem Berechnungsverfahren DIN 4109-2:2018-01 unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1 wie folgt:

R'w,ges = La 7 KRaumart

Dabei ist: y

Kol e = 30dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und Ahqliches;

Kok = 35dB fiir Biirordume und Ahnliches;

: der maBgebliche AuBenldarmpegel |

Mindestens einzuhalten sind: |
R'W’ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungssté?ten,
Unterrichtsrdume, Birordume und Ahnliches.

1
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafle R'w,gessind in Abhdngigkeit vom Verhéanis der
vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenfléche eines Raumes S zur Grundfldche des Raumes S nach DIN
4109-2:2018-01 Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K,, nach Gleichung (33) zu korrigieren. 3
Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach D
4109-2 nachzuweisen. Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegentiber den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen -
geringere AuBenlarmpegel L vorliegen.
Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenlédrmpegels erfolgt in diesem Fall nach Nr. 4.4.5 DIN 4109-2.
In schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden, ist durch den Einbau
von schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen fir ausreichende Beliiftung zu sorgen. Ausnahmsweise kann
davon abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Verkehrslarmbeurteilungspegel in der Nacht
zwischen 22.00 und 6.00 Uhr weniger als 50 dB(A) betragt. Die Fassaden mit dem Erfordernis schallgeddmmter
Liftungseinrichtungen fiir Schlafrdume sind den Abbildungen 1 bis 4 AuBenldrmpegel zu entnehmen.
An den in den Abbildungen 1 bis 4 entsprechend markierten Fassaden sind keine AuBenwohnbereiche
(Terrassen, Loggien, Balkone) zuldssig, sofern dort Wohnnutzungen vorgesehen sind.

N

11.2  SchallschutzmaBnahmen Anlagenlédrm

An den gemaB Abbildung 5 gekennzeichneten Gebdudefassaden sind MaBnahmen zum Schutz vor dem
Anlagenldrm erforderlich in der Art, dass dort schutzbediirftige Aufenthaltsrdume, im Sinne der

DIN 4109:2018-01, Abschnitt 3.16, nur zuldssig sind, wenn die Rdume mit automatisch schlieBenden
Fensterkonstruktionen ausgestattet werden.

Offenbare Fensterkonstruktionen von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass chiese in
der Zeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr nicht éffenbar sind. Dazu sind die Fenster mit einer technischen Einrichtung
auszustatten, welche die Fenster um 22:00 Uhr automatisch schlieBt und ab 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr |
automatisch verriegelt, sodass sie nicht gedffnet werden kénnen. |

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der notwendige
Schallschutz zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr rechtskonform mit der TAL&rm auf eine andere Art ’
sichergestellt werden kann. Es sind nur solche Schallschutzkonstruktionen zuldssig, die selbst nicht
schutzbediirftige Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109, Abschnitt 3.16 sind.

Weiterhin ist sicherzustellen, dass die Fensterkonstruktion bei geschlossenem Fenster in Verbindung mit einer
fensterunabhangigen, schaligeddmmten Liiftungseinrichtung, die zum Be- und Entliiften geeignet ist,
gewihrleistet, dass ein Innenraumpegel von 25 dB(A) in der Nacht nicht (iberschritten wird. Auf dezentrale
schallgeddmmte Liiftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die Gebdude/Wohnungen mit einer zentralen
Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch bei geschlossenen Fenstern ein ausreichender und |
schallgedammter Liiftungsaustausch gewéhrleistet ist. l

MaBstab 1:500

Q 51101 451 200 <25
| e L

KREBS + JEFER Ingonioure GmbH
Hoinrich Hirtz-Stralle 2

W KRERS+KIEFER 64295 Darpistadt
Telofon (04151) 885353
Fax (06151) 865-150

Projekt 20210068: Schalitechnische Untersughung - 12.02.2024

KARL MAYER Grundstiicks Gmbt
Bebauungsplan "Karl Mayer Quartier

- SCHALLSCHUTZKONZEPT
Mafinahmenvorschiage zum Schutz gegen Ablagentam

ANHANG 5.2

Abbildung 5 - Kennzeichnung Fassaden fiir MaBnahmen zum Schutz vor AuBlenlarm

12 Flichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1  Anpflanzung von Biumen im Plangebiet MU1

Im Plangebiet MU1 sind mindestens

-3 Biume 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm,

- 12 Biume 2. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm,

- 10 Biume 2. Ordnung in Saulenform mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm,

jeweils als Hochstamm und 3 x verpflanzt mit Ballen, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Biume 1. Ordnung sind in Flichen mit Bodenanschluss zu pflanzen, der durchwurzelbare Raum muss
mindestens 36 m® pro Baum aufweisen und eine Mindesttiefe von 1,50 m besitzen.

Standorte fiir Biume 2. Ordnung miissen einen durchwurzelbaren Raum von mindestens 24 m® pro Bau
aufweisen, die Substratstirke iiber Tiefgarage muss mindestens 1,00 m betragen. T“
Abgingige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Bei der Artenauswahl ist die Vorschlagsliste 1 zu beriicksichtigen.

12.2  Anpflanzung von Bumen im Plangebiet MU2

Im Plangebiet MU2 sind mindestens

- 3 Biume 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm,

- 6 Baume 2. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm,

- 8 Baume 3. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm,

jeweils als Hochstamm und 3 x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. |
Biume 1. Ordnung sind in Flichen mit Bodenanschluss zu pflanzen, der durchwurzelbare Raum muss
mindestens 36 m® pro Baum aufweisen und eine Mindesttiefe von 1,50 m besitzen.

Standorte fiir Bidume 2. Ordnung miissen einen durchwurzelbaren Raum von mindestens 24 m?® pro Baum
aufweisen, die Substratstirke tiber Tiefgarage muss mindestens 1,00 m betragen. ‘
Standorte fiir Bédume 3. Ordnung miissen einen durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m?® pro Baum
aufweisen, die Substratstirke tber Tiefgarage muss mindestens 0,80 m betragen. |
Abgingige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Bei der Artenauswahl ist die Vorschlagsliste 1 zu beriicksichtigen.

12.3  Anpflanzung von Bidumen in Privater Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz

Im Bereich der Privaten Parkplatzflache sind zusétzlich zum Baum mit Erhaltungsbindung mindestens 9 Baume
mindestens 2. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 20-25cm, als Hochstamm und 3 x verpflanzt
mit Ballen, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der durchwurzelbare Raum muss eine Mindesttiefe von 1,50 m und mindestens 24m?® Volumen pro Baum
betragen. Vitale vorhandene Baume werden angerechnet.

Es sind fiir die Uberstellung von Verkehrsflichen geeignete Baumarten auszuwéhlen (siehe Kennzeichnung ,+"
in der Vorschlagsliste 1).

Abgingige Biume sind gleichwertig zu ersetzen.

12.4 Erhalt von Baumen

Zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzten Biume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Abgingige Bdume sind gleichwertig zu ersetzen.

Fiir zu ersetzende Bdume gilt:

- im Bereich MU1 und Stellplatzfliche Baum 1. Ordnung als Hochstamm, mindestens 4 x verpflanzt mit Ballen,
aus extra weitem Stand und mit einem Stammumfang von mindestens 25-30cm

- im Bereich &ffentlicher StraBenverkehrsflichen Baum 2. Ordnung als Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt
mit Ballen und mit einem Stammumfang von mindestens 18-20cm

Der durchwurzelbare Raum muss bei Baumen 1. Ordnung mindestens 36m?® pro Baum und bei Bdumen

2. Ordnung mindestens 24m?® pro Baum umfassen sowie eine Mindesttiefe von jeweils 1,50m besitzen.

Bei der Artenauswahl ist die Vorschlagsliste 1 zu beriicksichtigen.

Bei BaumaBnahmen sind die Biume sach- und fachgerecht vor schadigenden Einflissen zu schitzen.
Aufschiittungen, Abgrabungen oder bodenverdichtende Mafinahmen im Traufbereich der zu erhaltenden
Biume sind nicht zulissig. BaumaBnahmen im Wurzel- oder Kronenbereich der zu erhaltenden Bdume sind nur
gestattet, wenn im Vorfeld fachgutachterlich nachgewiesen wird, dass der betroffene Baum hierdurch keine
wesentliche Beeintrdchtigung erleidet.

13 Begriinungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGBi.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13.1  Begriinung von Grundstiicksfreifldchen

Alle nicht iberbauten Grundstiicksflachen einschlieBlich unterbauter Fléachen (Tiefgaragen) sind zu begriinen.
Mindestens 25% der zu begriinenden Grundstiicksfreiflache sind mit Strduchern zu bepflanzen, wobei je 3m?
Strauchfliche mindestens ein GroBstrauch zu pflanzen ist. Qualitdt Strducher mindestens 2 x verpflanzt
Mindesthéhe 80-100 c¢m,Qualitit GroBstraucher mindestens 2 x verpftanzt Mindesthéhe 100-125 cm

Bei der Artenauswahl ist die Vorschlagsliste 2 zu berlicksichtigen.

13.2  Begriinung von Tiefgaragendéchern

Tiefgaragendicher im Baugebiet MU sind, soweit sie nicht {iberbaut sind, fachgerecht intensiv zu begriinen. Die
Uberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat soll mindestens 0,50m betragen.

An Baumstandorten ist eine Mindestiiberdeckung von 1,00 m bei Bdumen 2. Ordnung bzw. 0,80 m bei Baumen
3. Ordnung und an sonstigen Gehdlzstandorten von 0,60m einzuhalten, diese kann durch Aufhiigelung
/Aufkantung hergestellt werden. In Bereichen von notwendigen niveaugleichen Anschliissen an Wege,
Zufahrten, Bauwerke 0.3. ist es zulassig, das MindestmaB zu unterschreiten. Die Begriinungen sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. |

13.3  Begriinung von Dachflichen im Plangebiet MU1

Die obersten Dachflichen der Gebiude im Plangebiet MU1 sind zu mindestens 80% fachgerecht mindestens
extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die Substratschicht muss eine Gesamtstirke von mindestens 10 cm aufweisen.

Die Kombination der Dachbegriinung mit Anlagen fiir die Nutzung regenerativer Energien ist zulassig, sofern
sichergestellt wird, dass die darunter liegende Pflanzendecke dauerhaft erhalten bleibt.

B AUENAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN
(§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 91 Hessische Bauordnung (HBO))

1 Gestaltung der baulichen Anlagen

11 Dachart

Plangebiet MU1
Zuldssig sind flache Dacher.

Plangebiet MU2
Zulsssig sind flache und geneigte Dacher mit einer max. Dachneigung bis 25°.

1.2 Dachaufbauten

Auf den Dichern sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zuldssig.

2 Einfriedungen, Terrassentrennwinde und Standfléchen fiir Abfallbehéltnisse
(§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Verwendung von Baustoffen

Fiir Einfriedungen, Terrassentrennwénde und Einfassungen fir Mull-/Abfallbehilter ist die Verwendung von
Plastik/Kunststoff nicht zuldssig. "

2.2 Einfriedungen und Mauern

Zuldssig sind offene Einfriedungen mit einer Hohe von max. 1,6 m und mit einem Bodenabstand von
mind. 0,1m. Sie sind licht- und luftdurchlassig zu belassen, das Einflgen von Sichtschutzelementen ist
unzuldssig. Zuldssig sind auBerdem standortangepasste Formhecken mit Arten der Vorschlagsliste 3.

Plangebiet MU1
Im Plangebiet MU1 ist entlang der Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 654/3 eine Einfriedung oder Mauer in
Hohe von bis zu 2,50 m im Mittel zuldssig.

2.3 Terrassentrennwande |

Zur Abtrennung von nebeneinanderliegenden Terrassen sind Trennwénde und Hecken bis zu einer Hohe von |
max. 2,0 m und einer Tiefe von 3,5 m ab Geb&udeauBenwand, im Anschluss an die Hauptanlage, zuldssig.

2.4 Standflachen fiir Abfallbehéltnisse

Standflichen fiir Miill-/Abfallbehilter auBerhalb der Gebdude oder Tiefgarage sind dezentral und den
Hauptgebiuden zugeordnet vorzusehen, einzufassen und zu begriinen oder in geschlossenen
Behaltnissen/Boxen/Einhausungen o.4. unterzubringen, so dass die Behalter von offentlichen Verkehrsflachen
nicht einsehbar sind. |

3 Werbeanlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Unzul3ssig sind folgende Werbeanlagen:

- in Form von Blitzlichtern,

- im Wechsel oder in Stufen ein- und ausschaltbare Leuchten,

- als laufende Schriftbander,

- als projizierende Lichtbilder,

- als spiegelunterlegte Schilder,

- freistehende Werbeanlagen oder Werbeanlagen auf oder liber Dach sowie
- im Bereich verglaster Gebaudeteile.

Plangebiet MU1
Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung als horizontale Beschriftung oder Band bis zu einer
max. Hohe 0,8 m zulassig.

Plangebiet MU2 i
Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung im erdgeschossigen Bereich bis zu einer Ansichtsflache
von max. 0,8 m? zuléssig.

c KENNZEICHNUNGEN
(§ 9 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB))

1 Vernissungsgefahrdetes Gebiet

Das Plangebiet wird aufgrund der sehr hohen Grundwasserstande (Grundwasserflurabstande 0-3 m) als
vernassungsgefihrdetes Gebiet gekennzeichnet.

D HINWEISE
1 Klimaschutz und Anpassungsstrategien an den Klimawandel

Auf die Bestimmungen des Gebdudeenergiegesetzes (GeG) wird hingewiesen. Es gilt die jeweils zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung giiltige Fassung. Die Zuldssigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien
innerhalb des Plangebietes ergibt sich aus § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176) '

{
2 Allgemeiner Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden gemaB § 44 BNatSchG geschiitzte Artenvorkommen
(Fledermaiuse, Vogel) nachgewiesen. Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange sind vor gréfieren ’
Abbruch-, Umbau- oder RodungsmaBnahmen, die mit den Verbotstatbesténden des § 44 BNatSchG kollidierer‘)
kénnen, Uberpriifungen der Bestandssituation durch einen erfahrenen Sachverstiandigen durchzufiithren. Die |
artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten. i
a) Grundsitzlich diirfen Baumfall- und Rodungsarbeiten nur in den Wintermonaten vom 1. Oktober bis Ende
Februar, also auBerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Vor Beginn von Baumfillarbeiten sind Baume mit
Hohlen oder potenziellen Baumquartieren insbesondere auf das Vorkommen von Fledermausen und Vagel hin
zu untersuchen (z. B. mit Einsatz einer Hohlenkamera).

b) Gebiude sind vor einem Abbruch bzw. der Durchfiihrung von SanierungsmafBnahmen auf Quartiere von
Flederm&usen und geb3udebriitenden Végeln zu untersuchen.

¢) Sofern ein positiver Habitatnachweis erfolgt, ist die zustandige Naturschutzbehérde dariiber zu informieren
und ggf. MaBnahmen abzustimmen.

3 Satzungen der Stadt Obertshausen
Die Satzungen der Stadt Obertshausen in der jeweils giltigen Fassung sind zu beachten.
4 Sicherung von Bodendenkmadlern

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
2u melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

5 Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind ungegliederte, groBe Glasflachen sowie transparente
Briistungen und Lirmschutzelemente vorsorglich mit geeigneten, fuir Vogel sichtbaren Oberfldchen
auszufiihren. Hierzu zihlen beispielsweise reflexionsarme Gldser mit einem Reflexionsgrad von max. 15%,
Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingeférbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B.
Rankgitterbegriinungen oder Verschattungselementen. Markierungsabstand, Abdeckungsgrad, Kontrast und
Reflektanz sind entsprechend den anerkannten Regeln der Technik zu beriicksichtigen.

[ Bauwerksabdichtung/Bauwerksschutz, Grundwasser

Im Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwassersténden (Grundwasserflurabstdnde 0-3 m) zu rechnen. Zur
Vermeidung von Setzrissschdden bzw. Verndssungsschaden sind die Grundwasserflurabstande zu
beriicksichtigen. Die Kellergeschosse sind zum Schutz vor driickendem Wasser wasserdicht auszubilden.
Sofern fiir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder durch die Tiefbauarbeiten ein
Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt wird, ist hierfur ggf. eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehorde erforderlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse hergestellt werden, die sich unmittelbar oder
mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, ist die
Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen wird, ist dies der
zustindigen Behdrde gemaB § 49 Abs. 2 WHG unverziiglich anzuzeigen.

7 Schutz gegen Lérm bei stationdren Gerédten

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Liftungsgerdte, Mini-Blockheizkraftwerke und vergleichbare Anlagen sind
in Abhingigkeit ihrer Schallleistung einschlieBlich eines Zuschlags von 6 dB(A) fiir Ton- und
Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) so zu errichten und zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte von
schiitzenswerten Daueraufenthaltsriumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung im Misch-, allg. bzw. reinen
Wohngebieten einzuhalten sind (siehe ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten vom Linderausschuss Immissionsschutz, 28.08.2013; Tabelle 1: Erforderliche Abstande
abhangig von der Baugebietsnutzung).

Stationdre Anlagen, wie z.B. Luftwdrmepumpen, Klimagerate usw., diirfen keine ton- und/ oder impulshaltigen
oder tieffrequente Gerdusche erzeugen.

8 Starkregengefdhrdung

In der Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen (2022 aktualisierte Karte) wird das Stadtgebiet von Obertshausen
und damit auch das Plangebiet mit einem Starkregen-Index von ,Erhéht” bis ,Hoch® dargestellt. Somit
unterliegt der Geltungsbereich einer entsprechenden Gefdhrdung.

9 Technische Vorschriften

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Bezug genommenen technischen Vorschriften (DIN, TA)
kénnen beim Stadtplanungsamt der Stadt Obertshausen (Schubertstrafie 11, 6317 Obertshausen) wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

10 Bodenschutz

Fiir eine Sanierung oder anderweitige Verénderung einer Altlast oder eines Grundstiicks mit einer schadlichen
Bodenverinderung (bspw. Aushub) ist gemaB § 11 Abs. 1 und 4 HALtBodSchG die Zustimmung der Oberen
Bodenschutzbehorde erforderlich.

E PFLANZEMPFEHLUNGSLISTE

Die folgenden Listen dienen der Orientierung und stellen standortgeeignete Empfehlungen dar. Die Auswahl
nicht aufgefiihrter Gehélzarten ist mdglich, solange standortgerechte Arten gewahlt werden.

Es wird empfohlen, besonders auf &ffentlichen Griinflachen und an Verkehrsflichen méglichst klimaresiliente
Arten zu wihlen. Die Wahl heimischer Arten ist aus dkologischer Sicht wiinschenswert.

Mit ,R“ gekennzeichnete Baumarten sind nach bisherigem Stand der Forschung gut klimaresilient (hitze- und
trockenheitsvertraglich), mit ,r* gekennzeichnete Arten sind weitestgehend resilient, mit .s" gekennzeichnete
Arten sind aufgrund ihrer natiirlichen Standorte wahrscheinlich geeignet. Mit ,+“ gekennzeichnete Baumarten
in der Vorschlagsliste 1 sind fiir die Uberstellung von Verkehrsflachen geeignet.

Vorschlagsliste 1 - Bdume
Baume 1. Ordnung

Wi haftlich ichnun Deutscher Name

heimisch:

+ r | Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn in Sorten

- ‘Allershausen’ - ‘Allershausen’
- Cleveland’ - ‘Cleveland’
- ‘Columnare’ - ‘Columnare’
s Quercus petraea Trauben-Eiche
T Quercus robur Stiel-Eiche

+ r | Quercus robur ‘Fastigiata’ Sauleneiche Sorte ‘Fastigiata’

i Tilia cordata Winter-Linde

r Tilia platyphyllos Sommer-Linde

nicht heimisch:

+ R | Ginko biloba s Ficherblattbaum, nur & verwenden, z. B. ‘Sorte Autumn Gold’
R Quercus cerris Zerr-Eiche

s Quercus coccinea Purpur-Eiche

+ R | Styphnolobium japonicum Japanischer Schnurbaum

Tilia tomentosa Silber-Linde
Silber-Linde, Sorte ‘Brabant’

¥
-

+ R | Tilia tomentosa Brabant’

Bidume 2. Ordnung

Wissenschaftliche Bezeichnung Deutscher Name
heimisch:
+r Acer campestre Feld-Ahorn
+ R | Acer campestre Elsrijk’ Feld-Ahorn Sorte ‘Elsrijk’
+ R | Alnus spaethii Purpur-Erle
+r Carpinus betulus Hainbuche
+r Carpinus betulus Fastigiata’ Siulen-Hainbuche Sorte ‘Fastigiata’
Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ Hainbuche Sorte 'Frans Fontaine’
R Castanea sativa Edelkastanie
r Sorbus aucuparia Gewohnliche Vogelbeere
r Sorbus domestica Speierling
r Sorbus torminalis Elsbeere
+r Tilia cordata in Sorten Winter-Linde in Sorten
- Erecta’ - ‘Erecta’
- Rancho’ - ‘Rancho’
- Greenspire’ - ‘Greenspire’

(od. vergleichbare Sorten)

£ T. platyphyllos Orebri’ Sommer-Linde Sorte 'Orebrd’ (od. vergleichbare Sorten)
nicht heimisch:

s Corylus colurna Baumhasel

+ R | Liguidambar styraciflua Amberbaum

+ R | Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

+r Sorbus intermedia, auch in Sorten Schwedische Mehlbeere (Art, auch in Sorten)

Baume 3. Ordnung

Wi lich ichnu Deutscher Name
heimisch:
+ r | Acer campestre Globosum’ Kugel-Ahorn
R Acmonospessulanum Franzosischer Ahorn
r Cratzegus lzevigata Zweigriffliger WeiBdorn
r Crataegus monogyna Eingriffliger Weiidorn
s Prunus mahaleb Felsen-Kirsche
s Pyrus pyraster Wildbirne
nicht heimisch:
+ R | Fraxinus ornus Blumen-Esche
s Morus alba Weifle Maulbeere

Vorschlagsliste 2 - Strducher

Grofistraucher
Wissenschaftliche Bezeichnun Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne

Berberis vulgaris Gewadhnliche Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiidorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiidorn

Euonymus europaeus Europdisches Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Taxus baccata Gewdohnliche Eibe

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Kleinstraucher

Wissens liche Bezeichn Deutscher Name
Cytisus scoparius Besenginster

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Rosa spinosissima Bibernell-Rose

Rosa villosa Apfel-Rose

Vorschlagsliste 3 Heckenpflanzen

issen ftli ichn Deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Eibe
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 3.11.2017 (BGBL. | S.3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBL 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBL. | S.3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBL 1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. 1 5. 1802)

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBL. S.198) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juli 2024 (GVBL. 2024 Nr.32)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBL 1'5.2542), zuletzt gedndert durch-Artikel 48 des——
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 323)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz HeNatG)
i.d.F. vom 25. Mai 2023 (GVBL I S. 379) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Oktober 2024 (GVBL.
2024 Nr.57)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBL. | 5.548), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBL. S.473, 475)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) i.d.F. vom 31. Juli 2009 (BGBI | S.2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 409)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der vom 17.05.2013 (BGBL. I 5. 1274), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 225, Nr. 340)

Verfahrensiibersicht

Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 31.03.2022

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB am 05.10.2022
Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB am 16.02.2023

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in

Form einer 6ffentlichen Auslegung vom 22.03.2023 bis 21.04.2023

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB vom 14.03.2023 bis 14.04.2023

Auslegungsbeschluss am 21.03.2024

Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB am 28.03.2024
Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans

gemah § 3 Abs. 2 BauGB vom 02.04.2024 bis 03.05.2024
Behérdenbeteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vom 28.03.2024 bis 29.04.2024

Beschluss liber die erneute Auslegung am 10.10.2024
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4a Abs. 2 BauG am 17.10.2024
Erneute dffentliche Auslegung des gednderten Entwurfs des Bebauungsplans

geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4a Abs. 2 BauGB vom 22.10.2024 bis 21.10.2024
Erneute Behérdenbeteiligung zum gednderten Entwurf des Bebauungsplans

gemaB § 4 Abs. 2 BauGB sowie § 4a Abs. 2 BauGB, mit Schreiben vom 11.10.2024 bis 11.11.2024
Priifung und Entscheidung iber die fristgemaf eingegangenen

Stellungnahmen und Beschluss des Bebauungsplans gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung durch die Stadtverordnetenver-

sammlung am 26.06.2025
Ausfertigung am 27.0¢.701s”

Es wird bestatigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den
Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung iibereinstimmt

Biirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch amtliche Bekanntmachung 25
gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 302,208

Ubersichtskarte i

Stadt Obertshausen
Stadtteil Obertshausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 81 (0)
Zwischen Karl-Mayer-Strafe, Briihlstrafle und Ringstrafie”
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